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INTRODUCCION

Las urbanizaciones cerradas constituyen una expresion de la segregacion residencial
y espacial, como fendmeno urbano ha tomado auge en las ultimas dos décadas en
diferentes paises. En el Distrito Central, integrado por las ciudades de Tegucigalpa y
Comayaguela, en la ultima década se observa un importante surgimiento de este tipo

de urbanizaciones en el contexto de una profunda segregacion espacial urbana.

Como fendbmeno autdbnomo de la industria de la construccién, genera tanto efectos
positivos como negativos en el proceso de configuracion espacial de la ciudad; por lo
gue es necesario investigar y comprender como contribuye a la segregacion
residencial y espacial y, por ser un fenbmeno emergente es necesario describir y
conocer sus rasgos Yy caracteristicas principales. Esta primera aproximacién, se

concentra mas en los aspectos fisicos y de ubicacién espacial en la ciudad.

El Distrito Central inicia un proceso acelerado de crecimiento poblacional y de
expansion urbana desde la década de los 50 del siglo pasado, el modelo de
urbanizaciones (produccién en serie de vivienda) aparece en los afios 60, primero
con la intervencion del Estado e inmediatamente después por el sector privado de la
construccion. Las primeras urbanizaciones cerradas se producen en los afios 70, y

aparece nuevamente como producto habitacional en el afio 2000.

Cada vez mas en el Distrito Central se profundiza la segregacion espacial y las
urbanizaciones cerradas contribuyen a ello ya que se ofrecen como una alternativa
de mejoramiento de las condiciones habitacionales existentes, particularmente en el
tema de seguridad en barrios y colonias, por el embate de inseguridad ciudadana
gue atraviesa el pais y que esta generando entre los residentes la busqueda de una

defensa colectiva.
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La seguridad-inseguridad no es objeto de estudio en esta investigacién, se convierte
en el escenario general sobre el cual crece la oferta de un producto habitacional, las
urbanizaciones cerradas, fenomeno sobre el cual se hace una primera aproximacion

fisico-espacial.

Objeto de Estudio

El estudio se concentra en la caracterizacion de las urbanizaciones cerradas como
fendbmeno residencial emergente desde 1970 al 2011, como una expresion de la

segregacion espacial urbana en el Distrito Central.

Para realizar el estudio, como objetivo general se propuso: Caracterizar las
urbanizaciones cerradas como parte del proceso de fragmentacion territorial urbana

en el Distrito Central.

Objetivos Especificos
¢ Identificar las urbanizaciones cerradas en Tegucigalpa.

¢ Identificar las caracteristicas que distinguen a las urbanizaciones cerradas

como fendbmeno residencial emergente.

¢ Identificar los motivos que contribuyen a la constitucion de las urbanizaciones

cerradas (topografia, disefio y necesidad).

Introduccién
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e Establecer la relacion de las urbanizaciones cerradas con el resto de la
ciudad, como expresion de segregacion y en el contexto del progresivo

cerramiento de barrios y colonias que originalmente no estaban cerradas.

Metodologia

El estudio “Caracterizacion de las Urbanizaciones Cerradas como Fendmeno
Residencial Emergente en la Ciudad del Distrito Central” es de caracter exploratorio,
por ser la primera investigacion que se realiza sobre este fenébmeno en el pais. Se
enfatiza en los aspectos fisicos y ubicacién por la importancia que tienen en cuanto a
la morfologia urbana y como una primera aproximaciéon a un fenémeno social de

mayor complejidad.

Para la ubicacion de las urbanizaciones cerradas se considera toda la mancha
urbana del Distrito Central y temporalmente se estudié desde los afios 70 cuando

aparecen las primeras urbanizaciones cerradas hasta el afio 2012.

Para el estudio ha sido necesario distinguir conceptualmente la diferencia entre
barrio y urbanizacion. Ambas, expresan procesos de fragmentacién social de la
ciudad a partir de la segregacion residencial, en todas las ciudades existen barrios de
gente pobre y rica, de clase media, de obreros, etc. Sin embargo, con la produccién
habitacional en serie las urbanizaciones introdujeron un patron diferente de hacer

ciudad.

Los barrios son procesos de ocupacion familiar del suelo para uso habitacional, los
ocupantes que se convierten en vecinos ven/buscan una oportunidad de
ocupacién/compra de un lote-casa y segun sus posibilidades lo adquieren, la

interaccion se da entre un demandante que tiene la posibilidad de ocupar-comprar un
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lote 0 casa en un area que ofrece diferentes opciones en un &reas de terreno,
generalmente, las familias construyen sus casas de habitacion segun sus

posibilidades o compran una casa que esta en venta.

Las urbanizaciones por el contrario, la oferta predefine el tipo de demanda a la que
se le ofrece un producto, hay un techo minimo de acceso determinado por la
capacidad de compra o de endeudamiento de la demanda donde generalmente

habra un intermediario financiero que también pone requisitos a la demanda.

A diferencia de los barrios, donde el proceso de ocupacién esta determinado por un
proceso de negociacion que termina en un contrato compra-venta segun las
posibilidades de la demanda; en las urbanizaciones el contrato compra-venta esta
estratificado socialmente por los requisitos que la oferta predefine para la demanda;
asi, las urbanizaciones tienden a una mayor homogenizacién de sus habitantes

frente a la heterogeneidad social de los barrios.

Para efectos de este estudio, el termino urbanizaciones hace referencia
exclusivamente al producto habitacional disefiado de forma cerrada y el termino
barrio, hace referencia a otros tipos de conjuntos habitacionales con diferentes

denominaciones (barrios, colonias, residencial, etc.) que originalmente son abiertos.

Como elemento de contexto y analisis de las urbanizaciones cerradas y a partir de
las observaciones de campo y las orientaciones tedricas, se llegé a determinar una
tipologia de la ciudad de dos tipos, los barrios que progresivamente se fueron
cerrando y que constituyen el contexto general de la ciudad (se hizo un estudio de
caso en la Colonia Altos de Jardines de Loarque) y las urbanizaciones cerradas,
objeto de estudio de esta investigacion (para lo que se hizo un mapeo y un caso de

estudio en Residencial Portal del Bosque) tipologia definida de la siguiente forma:
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Tipo 1:

Tipo 2:

Barrios de asentamientos humanos que no nacen con encerramiento y
son cerradas después: estos son los conjuntos habitacionales en
donde los vecinos, motivados por las inseguridad ciudadana, se
agrupan y forman un comité y contratan los servicios de vigilancia
privada; en la mayoria de los casos colocan una pluma o tranca en los
diferentes accesos, limitando la circulacion vehicular de personas que
no forman parte del vecindario. Dependiendo del grado de
organizacién que adquieran estos comités barriales, se realizan obras
tales como la construccién de casetas de vigilancia y la contratacion
de personal de seguridad para las jornadas diurnas y nocturnas.
Ademas se hacen obras relacionadas a mantenimiento de areas

verdes.

Urbanizaciones cerradas disefiadas como un asentamiento cerrado:
éstos son los nuevos proyectos que se estan desarrollando por lo
general en la periferia de la ciudad, usualmente estan dirigidos a
poblacién de clase media y media alta. Se caracterizan por contar con
acceso directo a ejes viales importantes y por estar desarrollandose
en grandes areas de suelo urbano o rural proliferando el fenébmeno de
expansion de la ciudad capital. Son complejos habitacionales de gran
extension, de densidad media, con una arquitectura influenciada en
estilos de villas estadounidenses, cuentan con &reas sociales
comunes y se gestionan bajo un régimen de condominio en el que
pagan una cuota mensual para cubrir los gastos de mantenimiento del
area comun y los servicios de vigilancia privada. Estos asentamientos
estdn completamente cercados con grandes muros y cuentan con

accesos controlados por empresas de seguridad privada.

Introduccién
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Para el estudio se consideraron tres variables centrales y diferentes técnicas de

observacion y recopilacion de informacion:

VARIABLE INDICADORES TECNICAS
Trancas, portones, Recorrido fotografico,
Elementos fisicos casetas, muros estudio de caso

perimetrales

. Seguridad, estilo de vida | Estudios de caso
Motivos o
y prestigio

Ubicacion Ubicacion Mapeo

Para realizarlo se usaron diferentes técnicas de recoleccion de datos cuyo producto
principal es el mapeo de las urbanizaciones cerradas y la tipologia de barrios

urbanizaciones cerradas del Distrito Central.

Se hizo un recorrido por el area urbana del Distrito Central para hacer un inventario
de los nuevos proyectos urbanos cerrados y una observacion general de los antiguos
conjuntos habitacionales que no fueron disefiados como urbanizaciones cerradas,

pero que en la actualidad estan cerradas.

Se analiz6 la informacion de caracter legal para lograr una mejor comprension del

fendmeno.
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Para el trabajo de campo y levantamiento de informacion se realizaron las siguientes

actividades:

Levantamiento fotografico.

Mapeo: levantamiento de las diferentes urbanizaciones cerradas.

Anélisis normativo.

Estudio de dos casos, uno por cada tipo.

Una vez construida la tipologia se selecciond un caso por cada tipo para identificar
las caracteristicas particulares, en cuanto a areas, su zonificacion, elementos fisicos

de cerramiento y proceso a través del cual surgen.

A partir de la observacién de campo se pudo determinar que el cerramiento de
barrios es un fendémeno tan generalizado en toda la ciudad que incluirlo en el mapeo,
requeria de un esfuerzo de campo que excedia las posibilidades en el contexto de la
tesis. Como fendmeno generalizado en toda la ciudad el cerramiento de barrios
amerita un estudio de mayor profundidad para dar cuenta de su heterogeneidad y

complejidad que afecta a todos los estratos sociales de la ciudad.

La distincién entre barrio y urbanizaciones cerradas y la tipologia que se genera para
la ciudad permitié contextualizar el fenbmeno de las urbanizaciones cerradas en
tanto nueva oferta del mercado inmobiliario, aunque como producto urbano se puede
analizar en si mismo, para los propdsitos de este estudio la segregacion espacial, fue
importante considerar, el progresivo proceso de encerramiento que se viene dando
en los barrios de la ciudad. En este contexto y bajo el supuesto de la inseguridad
como principal factor de encerramiento, en el mercado aparece un nuevo producto,

las urbanizaciones cerradas, objeto de nuestro estudio, como una oferta que viene a

Introduccién 13



Caracterizacion de las Urbanizaciones Cerradas como Fenémeno Residencial Emergente en la
Ciudad del Distrito Central, Honduras

profundizar ain mas, la segregacion espacial; no es un fenbmeno nuevo en la
ciudad, llega al nivel de segregar mediante dispositivos fisicos y normativa-privada

impiden el libre acceso por la ciudad.

El resultado del estudio consiste en una ubicacion de la distribucion espacial de las
urbanizaciones cerradas en la mancha urbana, la tendencia de ubicacion; la tipologia
de barrios y urbanizaciones cerradas y dos estudios de caso, uno por tipo, para
profundizar en las caracteristicas fisicas y proceso a partir del cual se produce el
encerramiento de los barrios y la urbanizacion cerrada y particularmente ésta como

fenémeno urbano residencial emergente.

Lo mas importante de este trabajo es aproximarse a los procesos de fragmentacion
espacial desde la perspectiva de los elementos fisicos (trancas, portones, muros
perimetrales) a partir del cierre de calles que limitan el paso solo a los residentes de
los barrios y urbanizaciones que se organizan para procurarse de una mayor
seguridad, pero que a las vez fragmentan aun mas la ciudad. Se espera que este
estudio contribuya y motive a nuevas investigaciones que avancen sobre otros
aspectos aqui abordados, sobre los que no se profundiza asi como, conocer las
causas y consecuencias para la ciudad y sus vecinos del proceso de la segregacion

espacial.
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Capitulo Primero

CONCEPTUALIZACION SOBRE LAS
URBANIZACIONES Y BARRIOS CERRADOS

El surgimiento de la agricultura permitid que los seres humanos pasaran de ndmadas
a sedentarios y es asi que se dan los primeros asentamientos rurales y las primeras
ciudades formando los clanes y tribus orientadas al comercio. La unidad social era la
familia, pero la sociedad era nébmada por necesidad tenian que desplazarse en busca

de nuevas fuentes de alimento.

El hombre neolitico logra produccion controlada de alimentos Unicamente con su
esfuerzo. Por lo que la permanencia en un lugar de residencia tuvo mas posibilidades

por el cultivo sistematico.

En la Edad de Bronce se inicia con los asentamientos de la sociedad neolitica hasta
convertirse en las primeras ciudades. Se da la Revolucién Urbana que el requisito es
la produccion de excedentes de alimentos y otras materias primas. Otro requisito es
la escritura junto con la organizacién social y una capacidad de transporte de

materias en bruto.

La invencion de la maquina de vapor da origen a la revolucion industrial lo que
provoca el abandono del area rural y el fuerte crecimiento de las ciudades y con la
aparicion del capital y el trabajo como factor de produccién, nacen las clases

sociales, la burguesia y el proletariado.

Las diferencias de las clases sociales se expresaron de diferentes maneras dentro
de la ciudad industrial, entre ellos con la segregacion entre los barrios de los

burgueses y los barrios de los obreros en condiciones minimas de habitabilidad.
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Los principios en los que se basa la planificacion de la ciudad actual son todavia los
del urbanismo! moderno recogido en la Carta de Atenas, escrito por el arquitecto y
urbanista Le Corbusier. En ella se plantea la oposicion entre la ciudad tradicional,
caracterizada por la mezcla e indiferencia de los usos urbanos, y la ciudad moderna,
racional y funcional que se rige por un principio fundamental: la zonificacién
(concepto central del urbanismo moderno e idea clave de la planificacion urbana
actual). Frente a la mezcla de usos de la ciudad tradicional, con todos los problemas
de salubridad, higiene, densificacion, etc. que plantea el desarrollo, la divisién del
trabajo a escala general en el proceso de industrializacion, cuando fabricas y
viviendas comparten el mismo espacio, el urbanismo moderno plantea que hay que
construir ciudades donde los diferentes usos y las diferentes funciones urbanas,

estén separadas en espacios distintos.

Le Corbusier afirmaba que a cada funcién urbana diferente debe corresponder un
espacio distinto. Una ciudad segregada segun los usos y las funciones urbanas y
caracterizadas por una estricta separacion entre habitar y trabajar. Los espacios
residenciales deben estar separados de los espacios del empleo y las actividades

econdmicas, eso si, deben estar conectados a través de la funcién circular.

Para Le Corbusier: "La ciudad... es la accion del hombre contra la naturaleza, un
organismo humano que ofrece proteccion y trabajo”. "Las ciudades actuales, escribid
Le Corbusier, son incapaces de satisfacer las exigencias de la vida moderna hay que
adaptarlas a nuevas condiciones. Las grandes ciudades dominan la vida de las
naciones Si la gran ciudad se ahoga, el pais se arruina". (Le Corbusier, 1945)

! Origen del urbanismo. Etimolégica e inicialmente, la palabra urbanismo procede de la palabra latina
URBS-URBIS, que significaba ciudad. De acuerdo con este significado, el urbanismo es el conjunto de
conocimientos que se refieren al estudio de la creacion, desarrollo, reforma y progreso de los
poblados, en el orden a las necesidades materiales de la vida humana (definicion de la Real Academia
Espafiola)
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Para los miembros de los Congresos Internacionales de Arquitectura Moderna
(CIAM) los conceptos béasicos de la ciudad funcional desde su origen, a finales de la

década de 1920, hasta su disolucion en 1959 eran:

1. El privilegio de la circulacion vehicular;
2. la busqueda de mejores condiciones de higiene;

3. la especializacion de funciones en cuatro funciones béasicas de la ciudad: la

vivienda, el trabajo, el ocio y la circulacion.

Una ciudad es una comunidad de asentamiento, es decir, un espacio social donde un
colectivo humano reside, se organiza y se reproduce socialmente. Como toda
comunidad humana contara con sus propias pautas de organizacién, con su propia
politica, puesto que quienes participan de la vida de la ciudad forman parte de un

colectivo.

Las ciudades siempre han existido a través de la historia, pero crecieron mas
rapidamente después de la revolucion industrial. Las ciudades se encuentran en
diferentes partes del mundo, cada una con su propia geografia e historia, es dificil

llegar a conclusiones universales acerca del crecimiento de cada ciudad.

Un factor importante en el crecimiento de las ciudades es la migracion que ocurre del
campo a la ciudad, al inmigrante le llama la atencién la ciudad por las promesas que
esta ofrece como el tener mayor acceso a los sistemas de salud, empleo,
oportunidades, eventos sociales y culturales. Las ciudades han sido el centro de la

civilizacion y contindan siendo el motor del crecimiento social y econémico.

El crecimiento de las ciudades se debe también al incremento natural de las
personas que nacen cada afio menos el nUmero de muertos, esto es un crecimiento

poblacional positivo.
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Fragmentacion y Segregacion Urbana

Las ciudades se configuran como fragmentadas y segregadas, estos temas no son
nuevos ni recientes. La ciudad se presenta como un mosaico de diferentes usos del
suelo con formas y contenidos diversos: areas industriales, residenciales, comercio,

etc. es decir, un espacio fragmentado.

La fragmentacion es inherente al proceso historico de conformacion de la ciudad. La
ciudad antigua, medieval, moderna e incluso, la colonial muestran fragmentos
claramente delimitados. Es decir, que la fragmentacion es un atributo de la ciudad y
desde su origen la ha caracterizado el heterogéneo uso del suelo conforme a la
divisién social y técnica del trabajo (Valdés, 2001). En tal caso se estaria relacionado

con el uso del suelo.

La fragmentacion urbana se asocia a una ruptura, separacion o distanciamiento
social en la ciudad, lo que supone deberia de tener un funcionamiento global se ha
dividido en multiples unidades; es decir, no existe una unificacion del conjunto
urbano. Lo que evidencia una falta de sentido de identidad que integre a aquellos

gue habitan la ciudad.

Esta aproximacion, considera que la actual dindmica urbana, desde el
comportamiento del mercado de suelos, las iniciativas inmobiliarias, el surgimiento de
estilos de vida, las transformaciones en el mercado de trabajo, la polarizacion social,
hasta el aumento de la violencia y la inseguridad, lleva a una separacion social en el
espacio que se refleja en el surgimiento de las urbanizaciones o barrios cerrados,
especificamente alli donde se juntan estratos sociales diferentes, gracias a los

nuevos patrones de urbanizacion. (Felipe Link, 2008)

A grandes rasgos, la fragmentacién urbana a nivel micro, haria referencia a “un

concepto nuevo de ciudad rodeada de muros, vallas, portones y sistemas de
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seguridad para proteger a sus miembros de manera hermética y excluirlos del mundo
exterior” (Borsdorf, Hidalgo, Sanchez, 2006:324).

Vidal Rojas (1997) afirma que la ciudad fragmentada en la que aparecen barrios
amurallados, fronteras intraurbanas o zonas monofuncionales, son sectores
singulares que adquieren identidad propia en tanto que se produce la disolucion de la
identidad de la ciudad en su conjunto.

En las ciudades se estd reproduciendo la fragmentacion, donde los barrios se
polarizan en zonas privilegiadas, exclusivas quienes para enfrentar el fuerte impacto
que tiene la inseguridad en la poblacion y que trae el aislamiento como una de las
principales consecuencias. Esto lleva a plantear el fuerte impacto de la inseguridad
en las dinamicas urbanas, asi como también la relacion inversa, es decir las
consecuencias de la segregacion en la sensacion de inseguridad, en una especie de

circulo vicioso.

La segregacion residencial es uno de los resultados de este proceso de
fragmentacién social urbana. Segun Marcuse y Van Kempen (2000), las divisiones
entre los diferentes barrios, estando cada uno de ellos aislados de sus alrededores y
la tendencia de que cada barrio satisfaga sus necesidades cotidianas dentro de sus
propios limites, son dos caracteristicas que exhiben hoy las ciudades.

El fendmeno de la segregacion no es nuevo; es inseparable a la historia de la ciudad;
cuando la separacion de los grupos sociales en el espacio se sustenta, por una
parte, en la separacion del lugar de residencia respecto del lugar de trabajo y por otra
en la concentracion de poblacién en las ciudades que favorece una estructuracion

zonal que refleja la capacidad de renta de los habitantes.
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La segregacion residencial remite a formas de desigual distribucion de grupos de

poblacion en el territorio que se manifiestan de diferentes maneras, tales como:

1. La proximidad fisica entre los espacios residenciales de los diferentes grupos
sociales (White, 1983);

2. la homogeneidad social de las distintas subdivisiones territoriales en que se

puede estructurar una ciudad (Sabatini, 1999); y

3. la concentracién de grupos sociales en zonas especificas de una ciudad
(Sabatini, Caceres, 2001; Rodriguez, 2001; Jargowsky,1996; Massey, White
y Phua,1996).

De hecho, definiciones recientes combinan algunas de estas manifestaciones: "La
segregacion residencial puede definirse, en términos generales, como el grado de
proximidad espacial o de aglomeracion territorial de las familias pertenecientes a un
mismo grupo social, sea que éste se defina en términos étnicos, etarios, de
preferencias religiosas o socioeconémicos, entre otras posibilidades (Sabatini,
Céaceres y Cerda, 2001: 27.)

Para Castells (1999:203) la segregacion urbana como la “tendencia a la organizacion
del espacio en zonas de fuerte homogeneidad social interna y de fuerte disparidad
social entre ellas, entendiéndose esta disparidad no sélo en términos de diferencia,
sino de jerarquia”. En este sentido, la estratificacibn social origina también
estratificacion espacial que se traduce en areas urbanas segregadas y ocupadas por
grupos sociales semejantes viviendo en entornos morfolégicos también semejantes
(Estébanez, 1992:574). “En términos socioldgicos, segregacion significa la ausencia
de interaccién entre grupos sociales. En un sentido geogréfico, significa desigualdad
en la distribucién de los grupos sociales en el espacio fisico. La presencia de un tipo

de segregacién no asegura la existencia de otro” (Rodriguez Vignoli, 2001:11).
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En términos mas especificos, la segregacion residencial tiene tres dimensiones

principales:

1. La tendencia de los grupos sociales a concentrarse en algunas areas de la

ciudad;
2. la conformacion de areas o barrios socialmente homogéneos; y

3. la percepcion subjetiva que los residentes tienen de la segregacion "objetiva".
(Sabatini, Caceres, Cerda: 2001).

La segregacion social es uno de los efectos sociales mas negativos que se pueden
encontrar en las urbanizaciones cerradas por aislarse del resto de la ciudad y
agregar a las barreras sociales las barreras fisicas, tales como las verjas, muros y los
dispositivos de seguridad reforzando la segregacién social urbana y establecen

evidentemente la divisién entre “los de adentro” y “los de afuera”.

Al impedir que las calles y lugares de recreacion sean usados libremente por toda la
comunidad, al no tener el acceso libre a estos espacios, los servicios y las
regulaciones publicas de uso de los espacios colectivos son reglamentados por la

urbanizadora para el uso exclusivo de los residentes.

De esta forma es posible visualizar en una ciudad los diferentes barrios donde cada
grupo social tiene su propio espacio determinado. En el caso de la segregacion
basada en ingresos, las relaciones de poder tienen y pueden elegir la mejor
localizacion para su residencia, mientras que los grupos con menos recursos son

segregados a zonas de riesgo y menos favorables.
Urbanizaciones Cerradas

El surgimiento de las urbanizaciones cerradas constituye un fenbmeno urbano que

ha tenido auge en los ultimos afios en diversos paises, como Chile, Argentina, Brasil,
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Colombia, México, Estados Unidos, Costa Rica, El Salvador, Espafa, entre otros,
estos desarrollos urbanos se encuentran relacionados a las nuevas tendencias de

ofertas urbanas de la ciudad.

El origen de las urbanizaciones cerradas se asocia a diversas causas como la
violencia, inseguridad y el miedo. Para entender este fendmeno no sélo se debe
estudiar las causas de estos desarrollos urbanos sino también las consecuencias,
principalmente en términos de tejido social y del proceso de segregacion urbana que

esta implicito en su desarrollo.

Segun Setha Low (2003) las urbanizaciones o barrios cerrados son el nuevo
concepto de habitat y que se articula alrededor de cinco elementos:

1. La seguridad,

2. la separacion o el aislamiento voluntario de un grupo,

3. lahomogeneidad social,

4. la privatizacion de bienes y servicios urbanos,

5. necesidad de servicios especializados y de buena calidad.
En el contexto de este estudio se entiende por urbanizaciones cerradas las areas
residenciales cerradas por muros y barreras que cuentan con vigilancia las 24 horas
del dia. Este nuevo tipo de disefios urbanos han sido creados para proveer seguridad
a los residentes y evitar la entrada a los no residentes, como consecuencia el

espacio urbano antes publico se vuelve privado, lo que da como resultado un nuevo

fendmeno residencial urbano.

En América Latina los términos que hacen referencia a los barrios cerrados son los

siguientes: barrios cerrados, barrios privados, vecindarios cerrados, fraccionamientos

Capitulo Primero, Conceptualizacién sobre las Urbanizaciones y Barrios Cerrados 23



Caracterizacion de las Urbanizaciones Cerradas como Fendmeno Residencial Emergente en la
Ciudad del Distrito Central, Honduras

cerrados, condominios fechados (en portugués), condominios exclusivos, clubes de

campo, town houses, etc.

Blakely y Snyder (1997), ha demostrado que las barreras no proporcionan mayor
seguridad y no se ha producido una disminucion de la tasa de delincuencia a partir
del surgimiento de los barrios cerrados. Por lo que las urbanizaciones cerradas no
brindan total seguridad y no se da ningun sentimiento de comunidad o, un cambio

significativo del estilo de vida de los residentes.

Urbanizacién en la periferia de la Tegucigalpa, Residencial El Sauce. Foto lvonne Chain, 2011

En el caso del Distrito Central la mayoria de estas urbanizaciones se estan dando en

la periferia de la ciudad, donde la tierra est4 disponible y los inversionistas han
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adquirido el suelo a un bajo costo, lo que da un cambio en el uso del suelo. Estas
urbanizaciones se ubican cerca de bulevares de facil acceso al resto de la ciudad, lo

que facilita el desplazamiento.

Las urbanizaciones cerradas estan dirigidas a la clase media-alta y alta por lo que se
da un ambiente homogéneo entre los residentes. Pero las diferentes-urbanizaciones
cerradas en cuanto a forma y tamafio no son homogéneas, las ofertas para estos
estratos sociales son diferentes lo que tienen en comun es el cerramiento, la
vigilancia y seguridad permanente. En algunos casos cuentan con un equipamiento
colectivo tales como canchas, parques, piscina, etc. para uso exclusivo de los
residentes. El elemento mas utilizado en estas urbanizaciones es el muro perimetral

gue encierra estos modelos habitacionales.

Los nuevos modelos de las urbanizaciones cerradas dan respuesta a los usuarios,
respecto al deseo de convivir con personas que comparten un estilo, un status de
vida similar; pero una consecuencia es que se esta perdiendo el sentido de

comunidad de la ciudad, dandose una segregacion entre la poblacion misma.

Los tipos de las urbanizaciones cerradas son diversos, desde pequefios a grandes
asentamientos, hay incluso aquellos que se dividen en varios conjuntos cerrados que
ofrecen viviendas de diferentes tamafos y formas; hay condominios que ofrecen una
diversidad de alternativas tales como viviendas unifamiliares con paredes
medianeras, viviendas unifamiliares aisladas y viviendas en edificios; dependiendo
del perfil social al que son destinados estos complejos habitacionales existen algunos
que incluyen equipamientos tales como centros comerciales, parques, iglesias,
clubes sociales; incluso hay complejos mas exclusivos que cuentan con club de golf,
con areas comunes de las que todos son duefios, en este tipo de urbanizaciones,

pueden incluir espacios publicos tradicionales como calles, parques Yy
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estacionamientos y jardines. Los habitantes pagan por el mantenimiento de estos

espacios.

El tamafio de los lotes difiere en gran medida a que perfil social vaya dirigido el
proyecto habitacional, el cual esta relacionado con la ubicacion y el provecho que el
urbanista le quiso dar al terreno, en algunos casos, si es para la clase alta, ofrecen
lotes de gran tamafo en el que pueden tener contacto con la naturaleza. Un
elemento caracteristico de estos complejos es que los muros y los dispositivos de

seguridad actian como simbolo de status.

Las urbanizaciones cerradas son un verdadero proyecto inmobiliario de alta
rentabilidad impulsado por inversionistas que desarrollan varios complejos en
diferentes puntos de la ciudad y que generalmente han adquirido el suelo a un bajo
precio y desarrollan los proyectos habitacionales aprovechando las ventajas de la
construccion en serie, hacen uso de diferentes medios para promocionales entre

ellos: periodicos, revistas, hojas volantes. (Imagen N° 1.)

Proyectos y Servicios Inmobiliarios te invita al

OPEN HOUSE

PORTAL DEL BOSQUE

0 de Septiembre
stra NUEVA casa modelo

©2207-363112232-2060 = & e
@ wenpein (3 wheguapaitn [ pibendam =

Ficohsa === v Inmobiliarios

i
Imagen N° 1: Anuncio del periédico del proyecto Portal del Bosque, La Tribuna, 17 de mayo
2012 y hoja volante
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Con estos nuevos proyectos se privatizan los espacios publicos impidiendo el acceso
libre a estos; y con ello, la pérdida progresiva del significado del espacio publico; su
privatizacion y su apropiacion es uno de los efectos mas importantes de las
urbanizaciones y/o barrios cerrados (Thuillier, 2000; Caldeira, 2000). Esto significa la
apropiacion de lo que antes fuera de todos (calles, aceras, parques) impidiendo el
libre acceso a los no residentes, la apropiacion de estos espacios es para unos

cuantos que se favorecen con su uso.

Esta privatizacion del espacio publico se ha visto reforzada con la proliferacion de los
centros comerciales (malls) que han venido a sustituir a los parques/plazas de la
ciudad. Nuestros jévenes y nifios poco saben que las ciudades solian contar con
espacios abiertos para jugar y caminar, ya que actualmente dichas actividades se

realizan en los centros comerciales.

Las relaciones sociales que existen en las urbanizaciones cerradas pueden variar: en
algunos casos se pueden formar grupos de amigos donde los vecinos son de la
misma edad y tienen intereses comunes o en otros pueden ser muy superficiales. Lo
gue hace la segregacion social mas evidente es, en la medida en que los residentes
de las urbanizaciones cerradas tienen escasa o nula relacién con los vecinos de los

alrededores.
Caracteristicas de las Urbanizaciones Cerradas

Segun Viviana Riwilis (2009), hay tres caracteristicas que definen estas

Urbanizaciones cerradas:
1. El acceso controlado y exclusivo a los propietarios (barreras de control
electronico de acceso, guardias de seguridad, camaras de vigilancia),

2. la privatizacién de espacios habitualmente publicos (calles, plazas, centros

comunitarios, servicios y equipamientos urbanos),
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3. la existencia de asociacion de propietarios.

Valla publicitaria usada por los inversionistas para atraer clientes. Foto Ivonne Chain,
2011

Segun Blakely y Snyder, una gated community presenta las siguientes

caracteristicas:

1. el espacio publico (0o lo que normalmente es un espacio publico) es

privatizado,
2. estan rodeados o cercados con rejas, muros u otras barreras fisicas; y

3. su acceso esta reservado solo a los residentes (y a las personas autorizadas

por ellos).
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En su definicion de gated communities, Blakely y Snyder (1997) excluyen las torres
de condominios. Esta tipologia merece ser presentada, no solamente porque
corresponde bastante bien a la realidad latinoamericana, sino, también, porque los

autores la refieren a menudo a trabajos que tratan sobre esta region del mundo.

a) De seguridad: estos barrios cerrados ofrecen muy poco equipamiento
colectivo. A menudo, se limitan a ofrecer un ambiente protegido por una reja

0 un muro una barra que limita el acceso.

b) De estilo de vida: una reja o un muro asegura la utilizacion exclusiva de los
equipamientos, la mayoria de las veces de recreacion. Este tipo llama la
atenciéon de los residentes en busqueda de servicios o infraestructura

particulares.

c) De prestigio: tipo normalmente reservado a la élite. Habitualmente, estos
barrios cerrados se encuentran muy bien localizados en espacios urbanos (a
las orillas de grandes lagos, del mar, con vistas a un paisaje espectacular).
Este tipo, llama la atencion de los residentes para quienes el lugar de
residencia es un medio de distincidbn y sirve para construir un capital

simbdlico (Séguin, Anne-Marie, 2006.).

Entre las causas que se han podido identificar por las que surgen estas

urbanizaciones cerradas tenemos las siguientes:

a) El aumento a la inseguridad, la violencia urbana y la incapacidad de las
autoridades competentes par dar respuesta a necesidad de la poblacién de

contar con seguridad ciudadana;

b) la desaparicién en la ciudad del sentimiento de comunidad;
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c) elaumento de la desigualdad social entre el pobre y el rico, esto por el deseo
de lograr un status y cierta homogeneidad social de algunos grupos sociales,

d) un estilo de vida y una propuesta de los urbanizadores de una nueva moda

de vida urbana.

Uno de los argumentos para el surgimiento de las urbanizaciones cerradas es el de
la violencia e inseguridad Michel Wieviorka (2000) lo define como explica la violencia
a partir de tres grandes modelos. En el primero la define como el resultado de cierta
idea de crisis social (econdmica, politica, cultural) ligada a la produccién de algun tipo
de frustracion de los individuos y colectividades. En el segundo la refiere como un
recurso Util para hacerse de bienes y servicios de todo tipo, cuando son pocas las
expectativas de hacerse de ellos por medios no violentos. Finalmente, en el tercer
modelo la analiza por el peso especifico que tiene la cultura en la produccion de la
personalidad individual y colectiva en una sociedad (por ejemplo, personalidades
autoritarias debido a una cultura de la violencia), se seguridad privada en los centros
comerciales, bancos, aéreas residenciales, parques. La propagacién de estas
agencias de seguridad en los Ultimos afios demuestra que es una actividad con
mucha demanda y muy rentable. La privatizacion de la seguridad que demanda la
poblacion de una ciudad aparece como respuesta al fracaso del Estado de dar

seguridad a la poblacion.

Este fenbmeno de los barrios y urbanizaciones cerradas trae como consecuencia
que la ciudad pierda el sentido de comunidad, por esto se justifica la discusion
tedrica entre: barrio y urbanizacion cerrada, ya que se esta dando una segregacion

entre la misma poblacion de la ciudad.

Los desarrolladores de estos proyectos han identificado este problema por lo que

realizan esfuerzos por dar a los vecinos ciertos equipamientos para poder hacerlos
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autosuficientes y que puedan cumplir con esta necesidades colectivas de la

comunidad.

Esto se relaciona con el deseo de lograr un “estilo de vida diferente”, similar al que
existia aflos atrds donde la inseguridad urbana no existia en las actividades
cotidianas de los ciudadanos. El hecho de que los nifios puedan convivir con otros
nifios al aire libre como era comun en afios anteriores, el jugar con la pelota y andar
en bicicleta sin el temor a la inseguridad de ser asaltados por los delincuentes,
contribuye a este proceso de fragmentacion, como si la sociedad debilitada no

soportara mas la vulnerabilidad de los espacios publicos.

Al surgir como una “moda” (Blakely y Snyder, 1997) como se menciona
anteriormente, impulsado por los desarrolladores urbanos, que al realizar estos
proyectos para obtener mejores beneficios econdmicos con la compra de los terrenos
con poca plusvalia y bajos costos, con el proyecto ya finalizado adquieren demanda
por algunas familias como una inversion inmobiliaria aun cuando el motivo principal

no es la adquisicién de una vivienda en una urbanizacion cerrada.

Estos nuevos proyectos urbanos representan una solucién para cierto grupo social
gue tiene ingresos altos y exige mayor seguridad, cuya demanda habitacional no se

encuentra en el mercado.
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Capitulo Segundo

CRECIMIENTO URBANO EN EL
DISTRITO CENTRAL

Surgimiento del Distrito Central

La ciudad de Tegucigalpa esta localizada en el Departamento de Francisco Morazan,
ubicada en el centro del pais, (Imagen 2) en el altiplano, a una elevacion promedio

de 990 metros sobre el nivel del mar; la ciudad tiene un clima tropical.
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Imagen 2: Ubicacion Geografica del Municipio del Distrito Central.

El mercado internacional con que se vincula inicialmente en el modelo econémico de
Honduras es el enclave minero, alrededor de la cual se conforman los principales

centros de poblacion con su correspondiente desarrollo artesanal. En este contexto

se fundan las ciudades de Tegucigalpa y Comayaguela.
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La actividad minera en Tegucigalpa, promovié movimientos de poblacidén
importantes, pero también inestables, propensos al abandono y la despoblacion.
Tegucigalpa se origin6 como un asentamiento espontdneo provocado por el
descubrimiento de minas de plata desde 1560.

La ciudad de Tegucigalpa es fundada en 1578, con la designacion de Real de Minas.
Hasta ese momento lo que existia era un asentamiento indigena. Limitando al
noreste con las montafias de El Picacho, El Piligtin, y El Hatillo, noroeste con los
Cerros Grandes y Berrinche, al suroeste con los afluentes del Rio Guacerique,
Grande y Chiquito y al sureste con el Cerro Juana Lainez. En las cercanias de
Tegucigalpa se encuentran varios yacimientos de metales preciosos siendo los mas

importantes, San Juancito y Yuscaran.

Por la importancia en la explotacion minera en que se desenvuelve Tegucigalpa, la
ciudad es fundada con el nombre de “Real de Minas de San Miguel Tegucigalpa”
ubicada en la zona central del departamento de Francisco Morazan. El periodo
minero se da entre 1760-1790, de tal manera que aquello permiti6 en 1778 la
creacion de la caja, una especie de banca estatal. En este periodo de auge minero
Tegucigalpa contaba con 17,016 habitantes, concentrandose en el casco urbano
alrededor de 3,000 habitantes.

Para 1887 Tegucigalpa contaba con 5,774 habitantes en su area urbana
concentrandose dichos habitantes en los siete barrios que existian: Barrio Central,

Barrio Abajo, Cuesta del Rio, La Ronda, La Plazuela, La Hoya y El Guanacaste.

En 1889, durante el Gobierno Liberal de Marco Aurelio Soto, Tegucigalpa pasa a ser
la Capital de la Republica de Honduras convirtiéndose asi en el Centro Administrativo

y Politico méas importante del pais (Imagen 3).
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CIUDAD DE TEGUCIGALPA 1889
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Imagen 3: Crecimiento de Tegucigalpa 1889
Fuente: Pineda Portillo, Noé. Desarrollo Urbano de las Capitales
Centroamericanas. Instituto Geogréafico Nacional, 1980. Pag. 163

En la década de 1890 comienza el proceso de especulacién y concentracion de las
tierras de Tegucigalpa y Comayagiela cuando la dos municipalidades inician el
proceso de reparticion de tierras ejidales con destinos de construccion de viviendas o

para la siembra, la propiedad ejidal pasa a ser propiedad privada mediante proceso
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de compra venta ya que no estaba permitido a usufructuarios vender dichas
propiedades. Estas tierras eran de vocacion eminentemente agricola destinado al

consumo interno de la ciudad y la poblacion minera, fundamentalmente San Juancito.

Tal situacion provocOd el acaparamiento de tierra de este municipio por ciertas
familias como los Mines Lozano, Rojas, Agurcia y Soto. Es en este periodo donde
inicia un proceso de venta y reventa de tierra, lo que provoca la eliminacion de la

siembra y la tierra adquiere un interés comercial (Salomén y Galo, 1988).

Se puede decir que las ciudades de Tegucigalpa y Comayagiela han tenido un
crecimiento desordenado, no poseen caracteristicas de una ciudad organizada
ademas de lo determinante de la topografia irregular en el trazo de las calles y

avenidas y las dificultades para la instalacion de los servicios.

El Distrito Central se constituye en 1938 con la fusién de las dos ciudades de
Tegucigalpa y de Comayagiela, lo que convierte en el centro politico-administrativo
mas importante del Estado hondurefio, por lo que el desarrollo urbano en Honduras y
principalmente en Tegucigalpa adquiere mayor importancia a finales de la década de
los 30 y principio de los 40, cuando el enclave minero es reemplazado por el enclave

bananero en la costa norte (Salomoén y Galo, 1988).
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Crecimiento de los Barrios en el Distrito Central

En lo que se refiere a la estructura fisica de Tegucigalpa, se inician algunas
construcciones, apertura de carretera e instalaciones de algunos servicios, estas
actividades fueron ejecutadas con mano de obra de los reos de la Penitenciaria
Central. Las calles de Tegucigalpa empiezan a ser adoquinadas y configurarse como

una ciudad importante.

En el periodo de los 30 el crecimiento poblacional del Distrito Central puede
considerarse relativamente lento, por darse la migracion hacia la Costa Norte por la
instalacion de las Comparfiias Bananeras que demandan gran concentracion de la

fuerza de trabajo.

En la década de los afios 30 es importante sefalar que en Tegucigalpa, se fundan

trece barrios detallados a continuacion (Ver Cuadro N° 1):

Cuadro N°. 1 Distrito Central, Barrios de los afios 30
Nombre del barrio fuﬁr?j(;((:jign Nombre del barrio Ao de fundacion

Casamata 1933 Buenos Aires 1938

Reyes 1936 La llusion 1938

Belén 1937 San Felipe 1939

Country Club 1937 Mimareis 1939

Villa Adela 1937 El Socorro 1939

Zaragoza 1937 Guacerique 1939

Viera 1939

FUENTE: Salomén y Galo, 1988. Estudio de Colonias del Distrito Central. Tegucigalpa, Junio, 1979.
AMS.
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En la década del cuarenta, en Tegucigalpa, no se da una ampliacién del perimetro
urbano pero se consolidan algunas areas vacias anteriores, en este periodo se crean

19 barrios, nueve corresponden a Tegucigalpa (Ver Cuadro N°2).

Cuadro N° 2. Distrito Central, Barrios de los afos 40
Nombre del barrio fuﬁrzlzcdign Nombre del barrio Afio de fundacion

La Zopilotera 1941 Concepcion 1949

San Pablo 1943 Calinto 1949

La Cabafia 1943 Jardines de Toncontin 1949

El Chile 1943 Modelo 1949

Las Crucitas 1946 Palmira 1949

Matamoros 1946 La Reforma 1949

Nueva Santa Rosa 1947 Saucique 1949

Panaméa 1948 Tiloarque 1949

Las Crucitas 1948 Las Torres 1949

Jardin de Casamata 1948

FUENTE: Salomén y Galo, 1988. Estudio de Colonias del Distrito Central. Tegucigalpa, Junio,
1979. AMS.

En la década de los cincuenta se da el crecimiento y desarrollo del Distrito
Central, esto debido al acelerado crecimiento poblacional y la consecuente
creacion de barrios que van acumulando una serie de necesidades para la
ciudad (Ver Cuadro N°3):

Cuadro N°. 3 Distrito Central, Barrios de los afios 50
Nombre del barrio Afio dg Nombre del barrio Aho d.(?
fundacién fundacioén
Bella Vista 1950 Monserior Fiallos 1956
Bel Air 1950 La Pradera 1956
El Bosque 1950 Palermo 1956
Lomas Del Bosque 1950 Padres Salesianos 1956
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Nombre del barrio fué]rzlc;cdign Nombre del barrio fuﬁlr?jc;gign
La Granja 1950 Perpetuo Socorro 1956
Colonia Obrera 1950 San José de Comayaguela 1956
Americana 1950 San Felipe 1956
Alameda 1951 Santa Barbara 1956
Buenos Aire 1951 Villa Adela 1956
La Primavera 1951 Bolivar 1957
Las Palomas 1951 Banco De Fomento 1957
San Jorge 1951 La Guadalupe 1957
Concepcién 1952 Palmira 1957
Jardin Las Marias 1952 15 Septiembre 1957
San Felipe 1952 San José 1957
San Cristobal 1953 Asociacion Medica 1958
Bolivar 1953 Ana Maria De Veldsquez 1958
San Carlos 1953 Florencia 1958
Lara 1953 Las Vegas 1958
Miraflor 1953 Sabana Grande 1958
El Recreo 1953 Las Crucitas 1959
San Luis 1953 La Campafia 1959
América 1954 Ciudad Nueva 1959
Maria 1954 Humuya 1959
Plan De Las Lomas 1954 Las Mercedes 1959
Rodriguez 1954 Colonia Mejia 1959
Las Minitas 1955 Miraflores 1959
Molina 1955 Mayangle 1959
San José 1955 Pérez 1959
Tepeyac 1955 Parcoltegua 1959
El Castafio 1955 Quezada 1959
El Carmen 1955 San Francisco 1959
El Cortijo 1956 Las Vegas 1959
El Estiquirin 1956

FUENTE: Salomén y Galo, 1988. Estudio de Colonias del Distrito Central. Tegucigalpa, Junio, 1979.

AMS.
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La importancia de este periodo se debe a la modernizacion del Estado y con ello la
diversificacién de su economia directamente en el desarrollo urbano del pais. Por
estar el gobierno ubicado en el Distrito Central, éste se convierte en un polo atractivo
fundamental de la poblacién migrante que busca mejores oportunidades.

En cuanto al desarrollo fisico de la ciudad, se produce un crecimiento casi uniforme
hacia el Norte, llegando hasta las faldas de los cerros del Picacho, Hatillo y Piligtin;
hacia el Este y Oeste, no asi hacia el Sur donde se observa el crecimiento alargado
hasta las instalaciones de la Fuerza Aérea Hondurefia ubicadas en los alrededores

del aeropuerto internacional de Toncontin.

En la década de los sesenta el perimetro urbano del Distrito Central sigue con una
tendencia de forma alargada. En este periodo se crean 43 barrios los cuales son
productos de proyectos, impulsadas por las lotificadoras, y algunas creadas por el
Estado a través del Instituto Nacional de la Vivienda (INVA) como El Pedregal, la
Kennedy y la Colonia 21 de Octubre en la década de los 50. El periodo de mayor
expansion de la ciudad se da entre la década de los 70 y 80 por el proceso de
migracion provocado por las reformas al Estado entre la década de los 50 y 70 (Ver

Imagen 4).
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CRECIMIENTO DEL DISTRITO CENTRAL DE
TEGUCIGALPA - HONDURAS

(1930-1980)

CRECIMIENTO DEL DISTRITO CENTRAL
DE TEGUCIGALPA-HONDURAS
(1930-1960)

EXBBXA ANTES DE LA DECADA DEL 30
DECADA DEL 30

[CIICTIT) DECADA DEL 40

E—= DECADA DEL 50

[IIIIITIT. DECADA DEL 60

E====3 DECADA DEL 70 E INICIOS DEL 80

FUENTE. Elaboracion muestra en base al mapa catastral de 1974

Imagen 4: Crecimiento del Distrito Central de Tegucigalpa- Honduras

(1930-1980)

Fuente: Salomé6n y Galo, 1988.
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Primer Plan de Desarrollo Metropolitano

Lo que caracteriza a la década de los setenta es la elaboracién del primer Plan de
Desarrollo Metropolitano del Distrito Central (METROPLAN), el cual entré en vigencia
en 1975 con proyeccion hasta el afio 2000 donde se proyectaba la expansién del

perimetro urbano.

Lo que incluye el plan regulador es la zonificacion general que hace referencia a la
ubicacion del éarea residencial, industrial, comercial y publico-institucional,
relacionandolo con la densidad poblacional, el tipo de vivienda propia de cada zona,
el tipo de comercio, areas libres y el equipamiento social. También contempla la
emision de normas para la lotificacion y urbanizacion de tierras, normas de

construccion, la sefializacion vial y las relativas al desarrollo industrial.

A nivel urbano el plan diagnosticé un crecimiento desordenado de la capital, que va
desde el congestionamiento vial por haber calles angostas, mala distribucion de vias,
etc. hasta los altos costos econémicos de las urbanizaciones y la dotacion de los
servicios esto por la topografia del Distrito Central y la mala seleccion de las areas

urbanizadas.

En este Plan, la ciudad se organizé en torno a dos grandes nucleos centrales con

sus respectivos corredores comerciales. Tales nucleos son:
a) El area central de la ciudad de exclusivo uso comercial,

b) lo que seria el nuevo centro gubernamental que pasaria a ubicarse fuera del

centro, desarrollandose una area de servicios a su alrededor.

Después del plan no hubo mas procesos de planificaciéon urbana y el mismo no
alcanzé una implementacion completa debido a que su modelo no respondié a la

idiosincrasia de la dinamica social y econémica de nuestra nacion.
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Se debe de destacar algunos hechos importantes tales como la construccién de la

calle peatonal en el centro de Tegucigalpa, los estacionamientos para vehiculos, los

centros comerciales en lugares estratégicos alejados del centro y la construccion de

los principales ejes viales de la ciudad, que hasta el dia de hoy siguen siendo la

principal inversion en infraestructura vial de la ciudad.

Con el crecimiento fisico del Distrito Central,(Imagen 5) el aparecimiento de nuevas

areas de residencia, la construccién de nuevos ejes viales tales como el Boulevard

Morazan, Boulevard Fuerzas Armadas, Boulevard Centro América y Boulevard

Comunidad Economica Europea y con la iniciativita de inversionistas nacionales

surgen los primeros centros comerciales fuera del perimetro del centro donde

ofrecen servicios de supermercados, cines, tiendas comerciales, agencias bancarias,

servicios personales, restaurantes, u otros servicios.

Olancho

Imagen 5: Tegucigalpa Expansion Territorial 1807-1990
FUENTE: William Van Davidson, 1994
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Los primeros centros comerciales de la ciudad fueron: Centro Comercial Miramontes,
Centro Comercial Centroamérica, Centro Comercial Plaza Miraflores y Centro
Comercial Los Castafios. Estos centros comerciales vienen a ofrecer nuevos
espacios de concentracion de actividades de comercio y de servicio y empieza el

fendmeno de expulsion del comercio selectivo del centro de la ciudad capital

Los centros comerciales presentan caracteristicas heterogéneas en cuanto al tipo se
servicio de comercio, estos han contribuido a la descentralizacién comercial de la
ciudad, al dar respuesta a las necesidades de los consumidores al acercar a su
domicilio los servicios, proceso inherente a la expansion de la ciudad, pero sobre
todo, cumplen la demanda del espacio de estacionamiento vehicular, condicion que

ya no presenta favorablemente el centro de la ciudad capital.

Sin embargo, el fendmeno urbano relevante, es la progresiva sustitucion de los
espacios publicos tradicionales (parques, mercados y plazas) como areas de
encuentro de los habitantes de la ciudad, que hoy en dia prefieren ir a los centros
comerciales porque representan un espacio limpio, seguro y libre de delincuencia.
(Caballero; Zelaya, 2009).
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Capitulo Tercero

LAS URBANIZACIONES CERRADAS EN EL
DISTRITO CENTRAL

3.1. La Ubicacion de las Urbanizaciones Cerradas en el Contexto de la
Ciudad

Al analizar la ubicacion de las Urbanizaciones Cerradas en el contexto
del Distrito Central se tuvo en cuenta la orientacion geografica del plano
de la ciudad dividiéndolo en cuatro cuadrantes: sector Noreste, sector

Noroeste, sector Suroeste y sector Sureste.
3.1.1. Sector Noreste

En el sector Noreste, ubicado en las faldas del Cerro el Picacho,
es donde se da el primer emplazamiento de la ciudad que desde
la época colonial, contaba con 10 barrios, Los Dolores, La
Ronda, Las Delicias, El Calvario; La Plazuela; Barrio Bajo, La
Hoya, El Olvido, Villa de Concepcién (Comayagiela) y en la
década del 1930 se crean cinco barrios mas, Casamata,

Miramesi, Buenos Aires, Viera, y El Socorro.

El tejido urbano que se desarrolla en la zona es irregular,
determinado por la topografia escarpada, por lo que su trazo no
es el tipicamente ortogonal, en donde las calles, las avenidas, las
manzanas y las construcciones estan alineadas en continuidad y
con acceso directo a las calles. El uso del suelo en este sector es

mixto y la accesibilidad es peatonal y vehicular, en su ndcleo se
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encuentra una fuerte concentracion de equipamiento (comercio,

religioso, administrativo, recreativo y de diversos servicios).

Es aqui donde se ubican los principales edificios de Tegucigalpa
ocupados para oficinas gubernamentales y de servicio, se
desarrolla el comercio. Actualmente esta zona se ha delimitado
como el centro histérico de la ciudad, lo que hace que haya un
desplazamiento diario de poblacion desde los alrededores al

centro.

Después de la década de los 30, inicia el proceso de expansion
urbana que da continuidad del asentamiento original siempre en
el sector Noreste. La ocupacion del suelo en las faldas del cerro
El Picacho fue informal, aqui aparecen los primeros
asentamientos en precario e informales, se asientan sobre fallas
geoldgicas por lo que es una zona de alto riesgo sujeta a
deslizamientos en la época lluviosa. Por la topografia irregular se
hace dificil la instalacién de los servicios basicos como el agua

potable, aguas negras o aguas lluvias.

En este sector los barrios y colonias asi como las viviendas son
de composicibn muy heterogénea, desde tugurios insalubres

hasta viviendas con buenos acabados arquitecténicos.

Es aqui donde se construye uno de los primeros proyectos
habitacionales promovidos por el Estado con Instituto Nacional
de la Vivienda (INVA), en los afios 50, la Colonia 21 de Octubre
mediante contratos de compra-venta con el proposito de

promover programas para personas de medios y bajos ingresos.
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Las primeras urbanizaciones cerradas en el Distrito Central
surgen en los afios 70; el primero se ubica en las faldas del cerro
Juana Lainez, la colonia Altamira y el segundo la Colonia
Marichal en las faldas del Picacho, sector Noreste el cual ya no
cuenta con espacio para desarrollar nuevos proyectos de
urbanizacion.

S
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Colonia Altamira, construida en las faldas del cerro Juana Lainez, en los afios
70°s. Foto lvonne Chain, 2011

El sector Noreste presenta los primeros cerramientos en colonias
gue originalmente eran abiertas con ello, se generan problemas

de accesibilidad por el cierre de calles de mucho transito vial.

El sector Noreste de la ciudad esta conectado al anillo periférico
y sobre éste se desarrollan cinco de los trece proyectos de
Urbanizaciones Cerradas: el Jardin, El Molino, Las Lomas de la
Florida, Zarahemla y Villas del Molino (Ver Cuadro N° 4 y Plano
N° 2.)
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3.1.2. Sector Noroeste

En este sector se da la primera zona de expansion hacia la
periferia del Distrito Central, en el sector de Comayaguela,
desarrollandose colonias tales como el Country Club y gran parte
de los asentamientos irregulares, como Barrio El Chile, La Soto,
El Berrinche, La Tres de Mayo, Campo Cielo, Santa Fé,

Torocagua, entre otros.

La topografia de este sector en su mayoria es irregular por lo que
su tejido urbano combina diferentes formas, se conecta al resto
de la ciudad por el extremo Oeste del anillo periférico (que no ha
sido concluido) con el boulevard de las Fuerzas Armadas y el

boulevard Norte.

El uso del suelo es mixto y la accesibilidad es tanto peatonal
como vehicular, en su ndcleo se encuentra una fuerte
concentracion de equipamiento (comercio, mercados, religioso y

de diversos servicios).

En este sector los barrios y colonias, como las viviendas son de
composicién heterogénea, en su mayoria son barrios en precario
con problemas de legalidad de tenencia e infraestructura
sanitaria, el nivel socioecondmico es principalmente bajo; el
acceso al agua potable, al alcantarilado de aguas negras y

lluvias sélo es para las colonias que han sido planificadas.

En este sector existen cuatro urbanizaciones cerradas (Ver
Cuadro N° 4 y Plano N° 2) la Residencial Bella Vista, El Mirador,

Ciudad del Angel y Altos de la Granja. EI fenbmeno prevaleciente
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es el cerramiento de barrios por iniciativa de los vecinos, no

fueron disefiados como urbanizaciones cerradas.
3.1.3. Sector Suroeste

El lado Suroeste de la ciudad, que hasta hace poco era
considerado como la periferia de la capital, poco habitable y de
uso principalmente militarz En este Sector se da el surgimiento
de las urbanizaciones cerradas a raiz de la construccion del
anillo periférico hacia el afio 2000), lo que esta formando una
gran mancha que refleja este tipo de urbanizaciones, es decir,
constituyen una tendencia predominante de la expansién urbana
reciente y es en este sector donde se han desarrollado la
mayoria de los proyectos de urbanizaciones cerradas (Plano N°
1)

Un total de 26 urbanizaciones cerradas estan ubicadas en este
sector de la ciudad (Ver cuadro 4). Estas son de tamafios
diferentes, ocupan entre 1 a 5 hectareas de terreno y las
urbanizaciones pequefias desde 1000 m2 a media hectarea que

pueden tener una o mas calles en su interior.

En este sector se ubican dos de las primeras urbanizaciones
cerradas que se construyeron en la ciudad hacia la década de los

70, Colonia Ciudad Nueva y La Cafada.

% Se encuentran ubicada gran parte de las instalaciones del ejército y policia nacional.
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Al igual que en el resto de la ciudad, se encuentran colonias que
hasta hace poco se podia circular libremente pues fueron
concebidas como colonias abiertas pero han sido cerradas a la

libre circulacion.

Colonia La Caflada, construida en la década de los 70°s. Foto Ivonne Chain,
2011

La construccién de estas urbanizaciones cerradas, en este sector
de la ciudad, hasta el momento no ha significado cambios o
problemas importantes en el trazo y accesibilidad para todos los
habitantes de la ciudad y que hacen uso del anillo periférico.
Estas urbanizaciones se ubican en areas de expansion urbana
en paralelo a esta arteria principal, que sigue cumplimiento la

funciéon de acceso a la ciudad.

Actualmente, el uso del suelo en su mayoria es residencial y el
acceso es exclusivamente vehicular. En los ultimos 5 afios se
han instalado bodegas y empresas comerciales que en el futuro

pueden generar problemas de circulacién por el trafico pesado.
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3.1.4. Sector Sureste

El sector Sureste se encuentra conectado al resto de la ciudad
por el anillo periférico y el boulevard Comunidad Econdémica
Europea. El crecimiento ha sido lento, es hasta hace unos cinco

afios que ha tenido un crecimiento acelerado.

En los ultimos 5 afios presenta un crecimiento acelerado del uso
del suelo mixto y la accesibilidad es peatonal y vehicular, en su
ndcleo se encuentra una fuerte concentracion de equipamiento

(comercio, iglesias, fabricas y de diversos servicios).

En este sector los barrios y colonias como las viviendas son
heterogéneas, han sido colonias de iniciativa privada, publica y
del sector cooperativo de la vivienda. Estos barrios han sido
cerrados por iniciativa de los vecinos de las colonias, las
urbanizaciones cerradas no se han desarrollado tanto (Ver
Cuadro N° 4 y Plano N° 2).

Por ejemplo, en la zona donde se hizo el caso de estudio para
este tipo de barrios, progresivamente se han ido cerrando la
Colonia Loarque y todas sus derivaciones (Rio Grande, Nuevo
Loarque, Jardines de Loarque, Altos de Jardines de Loarque,
Mirador de Loarque), con la aprobacion del reglamento de
“Barrios mas seguras”, se han constituido varios comités de
ciudadanos que han solicitado a la Municipalidad su autorizacion

para la instalacién de portones de seguridad. (Ver Plano N° 1)
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Colonia Rio Grande, dondeelespacio publico era publico (parque) ahora
espacio privado. Foto Ivonne Chain, 2011

Al ser originalmente una colonia abierta, con libre circulacion
peatonal para los vecinos, durante 40 afios, se habian generado
costumbres, por ejemplo ira a pie de compras a la pulperia,
tiendas, etc., que existen dentro del perimetro de la colonia,
caminar por las mafianas o por las tarde para hacer ejercicio,
salir con los nifios a jugar al parque. Con el cerramiento de las
calles la accesibilidad que existia y de la cual gozaban los
vecinos ha quedado limitada a las calles de acceso principal, que

representan un peligro por la circulacién vehicular.

Para que los vecinos de un sector puedan acceder a otro sector
deben de presentar su tarjeta de identidad y ser anotados en el
libro de control de lo contrario no pueden transitar por las calles

gue se han cerrado, una vez que se anotan se les da un carnet
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de identificacion como visitante (una hoja laminada tamafio de
papel carta 21.59 X 27.94 cm) que debe ser portado
visiblemente. Hay zonas que cuentan son espacios publicos
(canchas deportivas y parque) que con el cerramiento han
pasado a ser espacios privados de ese sector, como es el caso
de la colonia Rio Grande.

En este sector de la capital, practicamente solo estan quedando
libres al paso vehicular los ejes viales principales. Este mismo
fendmeno se esté repitiendo en muchas colonias de clase media
de la ciudad capital, lo que esta aumentando el proceso de

segregacion territorial de la ciudad.
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campo, sin escala. Marzo, 2012
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3.2. Las Urbanizaciones Cerradas del Distrito Central

Se presenta a continuacién un listado de las urbanizaciones cerradas

segun los sectores delimitados en el plano de la ciudad:

Cuadro N° 4 Urbanizaciones Cerradas en el Distrito Central
Sector Nombre de la urbanizaciones Total

Noreste Altamira

Azaleas de San Ignacio

Casavola

Condominios Paseo Liquidambar,

El Jardin

El Molino

Entrepinos

Floresta del Picacho

Las Lomas de la Florida

Las Marias

Loma Verde 21

Los Portales

Los Tulipanes
Marichal

Miralago

Portal del Castafio
Quinta San Ignacio
Villas de San Ignacio
Villas del Molino
Villas Milano

Zarahemla
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Sector

Nombre de la urbanizaciones

Total

Noroeste

Altos de La Granja
Buena Vista
Ciudad del Angel
El Mirador

Sector

Nombre de la urbanizaciones

Total

Suroeste

Agua Dulce

Casa Verde
Ciudad Nueva
Cumbre de Roble Oeste
El Doral

El Portillo

El Sauce

La Arboleda

La Canada

La Gran Villa

La Lima

Los Eucaliptos
Los Hidalgos
Mirador de los Angeles
Portal del Bosque
Santa Cruz
Toncontin

Villa Evelin

Villa Laureles
Villas Alicante
Villas Brasil

Villas de las Hadas

26
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Villas de Pinos
Villas del Real
Villas Eucalipto

Villas Liquidambar

Sector Nombre de la urbanizaciones Total

Altos de Venecia
El Tablén
Jesus Aguilar Paz

Sureste

Lomas de Miraflores 7
Paris

Paseo Las Campanas
Venecia

Total 58

FUENTE: Ivonne Chain, trabajo de campo 2008-2011
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3.3. LaRegulacion de los Barrios y Urbanizaciones Cerradas

En el caso del Distrito Central el desarrollo de las urbanizaciones
cerradas no posee una normativa especifica, éstas son aprobadas de
acuerdo a los criterios de la Normas Transitorias de Actualizacién de
Zonificacién y Normas de Fraccionamiento, Obras y Uso del Suelo en el
Distrito Central (2007). El requisito para aprobar el permiso de
construccion en urbanizaciones cerradas son las siguientes: “el area
verde debe ser el 12 % del area de la urbanizacion, un parqueo por
cada cuatro viviendas, el derecho de via minimo de once metros, vy el
circuito se debe apegar a las normas de las areas para las residencias,
por ejemplo en viviendas R2 el tamafo del terreno debe ser para R2

(Gerencia de Control de la Construccion).

Los alcances de estas normas se especifican en el Articulo 1 de dicha
ordenanza municipal, la que literalmente expresa: “Las presentes
normas establecen los parametros de zonificacion aplicables al Distrito
Central, normas relativas al fraccionamiento de inmuebles, a la
realizacion de obras y al uso del suelo, asi como los procedimientos y

requisitos para la emision de autorizacién municipales”.

El Capitulo Il estipula: “Emision de permisos para urbanizar: de las
Normas Transitorias de Actualizacion de la Zonificacion y Normas de
Fraccionamiento, Obras y Uso del Suelo en el Distrito Central, trata
sobre las areas a urbanizar y lotificar dando las especificaciones y
lineamentos que deben seguir el disefio para la aprobacion de estos

complejos habitacionales, las que son adaptadas a las urbanizaciones
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cerradas ya que esta normativa es para las urbanizaciones no cerradas

y depende del criterio de quien lo aprueba.
Barrios Mas Seguros

Para poder dar una respuesta a los actuales niveles de inseguridad,
gue se caracteriza por la gran cantidad de asaltos en viviendas y la
invasion de la delincuencia comdn y organizada en los barrios y
colonias, en el mes de agosto del 2011, la Alcaldia Municipal del Distrito
Central, a través de la Gerencia de Movilidad Urbana, puso en marcha
la medida “Barrios mas Seguros”, para los barrios que no fueron
desarrollados como urbanizaciones cerradas, que tiene por objeto
facilitar la aplicacion de medidas que contribuyan a mejorar la seguridad
a la poblacion aportando a los vecinos obras correspondientes y
ayudandoles con los permisos de ejecucion de obras que el anterior

plan de arbitrios consideraba prohibitivas.

Para llevar a cabo estas medidas se aprob6 con acuerdo N° 023, en el
Acta Ordinaria N°. 009 del veintiséis de agosto del 2011, el
“‘Reglamento para la Creacion e Instalacion de Circuitos Cerrados de
Circulacion y Seguridad, Colonias mas Segura”, para ser aplicado en el

Municipio del Distrito Central. (Imagen N°6).
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Imagen 6.

Logo de Barrios Mas Seguros implementado

por la Alcaldia del Distrito Central.
En este Reglamento se establecen los parametros de autorizacién e
instalacién de medios de control y circuitos cerrados, circulacién en
barrios y colonias del Distrito Central; (Imagen N° 7) la Direccion
Municipal de Ordenamiento Territorial vela por el cumplimiento de este
reglamento, emitiendo informes de licencias y dictamenes a todas las

solicitudes que ingresan a la municipalidad.

Con esta medida sera posible recuperar informacion sobre este tipo de
barrios y poder contar con el inventario y sistemas de control que
utilizan, lo que hasta el momento no era posible, ya que la alcaldia no
contaba con sistemas de informacion actualizados y control sobre la
colocaciébn de dispositivos de seguridad en calles, barrios vy

urbanizaciones.
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En el Municipio del Distrito Central se ha dado el cerramiento de los
barrios y colonias que no fueron disefiadas como urbanizaciones
cerradas y se han desarrollado diferentes proyectos de urbanizaciones
cerradas, de las cuales se pudo inventariar un total de 58 (Cuadro

No. 4), la mayoria se han desarrollado en los ultimos 10 afios.

PROYECTO AMDC

BARRIO +

SEGURO

No. Resolucion
Primero

LOS
FOBEESAR I T ni
0012-2011

Imagen 7:
Rotulo de permiso de la Alcaldia Municipal del Distrito Central,
con el numero de resolucién.

Como ejemplo se hizo un estudio de caso que corresponde a la colonia Altos de
Jardines de Loarque.
Ubicacion

La lotificacion de Altos de Jardines de Loarque fue desarrollada por la
Empresa Loarque Comercial en 1989, era parte de La Hacienda El Loarque,

propiedad de la Familia Midence, ubicada segun el Plano N° 1.
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Altos de Jardines Loarque colinda al Norte, con la topografia irregular; al Sur,
calle de por medio con la Colonia Jardines de Loarque; al Este con terreno
irregular de Comercial Simén y al Oeste, calle de por medio con la Colonia

Mirador de Loarque (Imagen N°. 8).

Terreno
Irregular

Jardines de
. Loarque

Imagen 8:
Colindancias de la col. Altos de Jardines de Loarque (bloque 50 y 51), imagen de Google,
elaboracién propia. 2011

La Empresa Loarque Comercial lotific el terreno teniendo un area aproximada
de 2.90 hectareas, se divide en tres bloques 49, 50 y 51 con 91 lotes tipo que
tienen aproximadamente 300 varas cuadradas (205 metros cuadrados),
teniendo de frente 10.00 metros y de fondo 20.00 metros. Cada propietario

construy6 a su gusto su residencia.
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Altos de Jardines de Loarque tiene dos accesos uno por la Colonia Mirador de

Loarque y Jardines de Loarque y otro por la calle que conecta directamente

con el Anillo Periférico (Imagen N°.9).

~

Topografrg Irreguiar

Topogratq irreguiqr

I[vigilancia

=
NEiT

AVENIDA PRINGIP A

[ ™

Imagen 9:

Plano de urbanizaciéon con la ubicacién de la trancas de la col. Altos de Jardines
de Loarque. Elaboracion propia. 2011

Motivos del cerramiento

En el 2002 los
gue impera en

de Vigilancia

vecinos del blogue 50 y 51 debido al alto indice de inseguridad
la ciudad y por lo tanto en la zona, se organizaron en un Comité

para controlar los asaltos que se estaban dando en sus

residencias, inicialmente el Comité se conformé con 17 vecinos.
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El principal factor explicativo del cierre de los espacios residenciales es por la
violencia y la inseguridad ciudadana que se vive en los barrios, por la
necesidad de tener un control de su entorno residencial e incluso de los
espacios publicos existentes dentro del barrio, asi como el trafico vehicular.

Acceso a la Col. Altos de Jardines de Loarque desde la Colonia Mirador de Loarque.
Foto Ilvonne Chain, 2012.

Elementos fisicos

La topografia irregular del terreno de Altos de Jardines de Loarque y por tener
una sola calle con dos accesos facilitd el cerramiento de 17 residencias, sin
interferir con la circulacién del resto de los vecinos del sector. Se acordd
colocar dos trancas, una caseta de vigilancia en cada una de las trancas,
poner vigilante de dia y otro de noche, para tener control de las personas que

circulaban por la zona.
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Los costos de la inversion de las plumas, casetas, el pago de los impuestos a
la Alcaldia y el pago de los vigilantes con todos sus beneficios laborales estan
a cargo del Comité, el cual cobra una cuota mensual por el servicio a cada uno

de los vecinos.
3.4. EIl Cerramiento de Barrios

En los barrios que originalmente no eran cerrados los vecinos en busca de

seguridad se organizan en comités para cerrar sus barrios.

Al no ser originalmente disefiados como urbanizaciones cerradas y debido a la
necesidad de protegerse de la inseguridad que impera en el pais, los
residentes se organizan y forman comité o patronatos en donde manejan la

vigilancia de su sector.

Colonia América en donde los vecinos se organizan para cerrar el acceso a particulares. Foto
lvonne Chain, 2011
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La préactica del cerramiento colectivo aparece como una cuestion de defensa
colectiva frente a la delincuencia y a la criminalidad, la organizacion se vuelve
una necesidad. Las caracteristicas fisicas del cerramiento, tiende a ser
modesto, con una tranca o pluma o tal vez un porton con la presencia de
personal de seguridad privada, (Imagen N°. 10) contratado por un periodo de
12 o 24 horas, dependiendo de la capacidad de pago de los habitantes. El
salario de esta persona es pagado por los residentes para que proteja sus

vidas y sus bienes.

Roble
Oeste
ALTO

{ REPORTESE CON EL GUARDIA

| En caso de NO SER RESIDENTE
t Debera presentar su Tarjeta de
Ideotidad y Boleta de Revision §
| de su vehiculo.

Por su seguridad, Residente y Visitante
bajar los vidrios de su vehiculo al
momento de ingresar y salir dela
Residencial.

Prohibida I|a permanencia de equipo
pesado (buses, cabezal. etc)

Esta Residencial esta protegida por
sistema y monitoreo de vigilancia privada

Imagen 10:
Carteles colocados en el acceso de los
barrios. Foto Ivonne Chain., 2011

La modalidad de cierres de barrios es la mas antigua y frecuente, no tiene

relacion con el nivel socioecondmico. Inicialmente hacia los afios 80, el
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cerramiento de barrios pudo darse principalmente en estratos sociales medios
sin embargo en la actualidad es un fendmeno generalizado en todo tipo de
barrios de la ciudad. La mayoria de cerramientos se hicieron sin contar con
permiso de la Alcaldia, ya que anterior al Reglamento de Barrio Seguro,
tramitar el permiso para colocar las plumas y casetas era un tramite engorroso

y caro.

Para realizar este tramite ante la Alcaldia, se deben de tener ciertos requisitos
como contar con un patronato legalmente conformado o un comité, se debe de
hacer la solicitud a la Alcaldia para obtener el permiso (anteriormente habia
gue pagar una cuota para el permiso que tenia vigencia de un afio) este
permiso es para la colocacion de la pluma o tranca y para la caseta de
vigilancia, el patronato debe de elaborar un reglamento para el funcionamiento

del cerramiento.

Los vecinos se han organizado por la poca confianza en las autoridades en
referencia a su capacidad para responder a las demandas en infraestructuras
y servicios urbanos para garantizar la seguridad ciudadana, asi como la

desconfianza frente a las autoridades del orden publico.

Las casas unifamiliares han tenido desde hace tiempo paredes y cercas, pero
ahora hay un nuevo nivel de protecciébn que se ha afadido, al cerrar la
totalidad de la zona que rodea estas casas con elementos fisicos, mecéanicos,
electronicos o mediante la restriccion del acceso a través de la instalacion de
un guardia de seguridad. Hay un costo econémico que se afiade a este

mecanismo de defensa y un costo social que surge de esta exclusion.

Por lo complejo de la trama de la ciudad y condiciones topograficas, hay

partes de la ciudad que se les facilita el cierre de calles sin interrumpir la libre
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circulacion al resto de la poblacién, por lo que para las autoridades
municipales es tolerable. Pero hay otros barrios que por la importancia de la
calle en la jerarquia vial, el cierre de calles dificulta la circulacion para el resto
de la ciudad.

El acceso a estos barrios es sélo para los residentes del mismo, se dispone de
una sola calle para que sea el acceso para tener un mayor control, colocando
un portén o una tranca, que es manipulada por lo general por una persona;
muchos de estos conjuntos habitacionales viejos tienen la facilidad de cerrar
sus barrios, debido que cuentan con la topografia natural para aislarse o en
otros casos son calles con poca circulacion solamente para los vecinos de la

comunidad, lo que facilita su cierre.

Existen muchos barrios y colonias que originalmente todas sus calles eran de
acceso interno, al crecer la ciudad y redistribuirse la jerarquia vial para la libre
circulacion, la inseguridad tiende a ser mayor, pero el cerramiento de calles es
mas dificil por la importancia que adquieren los accesos para el resto de la

ciudad.

Dadas estas condiciones de cerramiento de barrios, que cada vez tienden mas
a regularse por parte de la Alcaldia y con la aprobacion del acuerdo No0.023
contenido en el acta ordinaria No0.009 de fecha veintiséis de agosto del afio
dos mil once, se legaliza la fragmentacion territorial, lo que puede provocar
gue el territorio de la ciudad quede seccionado en multiples partes con muy

pocos accesos publicos para los ciudadanos.

A pesar de que el analisis de este tipo de cerramiento de barrios es solo una
aproximacion al grado de fragmentacion territorial que esta alcanzando la

ciudad capital, es importante mencionar que se presenta un aspecto positivo,
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gue seria importante retomar en futuras investigaciones, al compartir una
necesidad comun, la inseguridad ciudadana, motiva la organizaciéon de los
vecinos, que en su mayoria previamente no habian tenido ningun contacto
social. Lamentablemente esta organizacion nunca es aprovechada para el
desarrollo de otros proyectos de mejora del barrio, situaciones que
generalmente sélo se presentan en sectores con mayores deficiencias de
infraestructura. En la ciudad capital, los indices de cohesién social en los
sectores residenciales son relativamente bajos, la mayoria de la poblacion vive
en el interior de sus residencias y muy pocas veces se relaciona con sus
vecinos, siendo este tipo de aspectos los que quedan pendientes para futuras

investigaciones.
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Capitulo Cuarto

ESTUDIO DE CASO DE URBANIZACION
CERRADA

Para profundizar sobre el fenébmeno se seleccioné un caso de estudio seleccionando

la urbanizacion cerrada, la que ha sido disefiada como tal.

4.1.

Caso Tipo Urbanizacion Cerrada: Residencial Portal del Bosque
Ubicacién

La Residencial Portal del Bosque fue disefiada como una urbanizacion cerrada
ubicada sobre la carretera que conduce a la Represa los Laureles, contiguo a
la Embotelladora la Reina, al Suroeste de la ciudad de Tegucigalpa,
emprendido por la Desarrolladora Proyectos y Servicios Inmobiliarios (PSI), en
el afio 2007.

Este complejo residencial limita al norte con calle de por medio con
Residencial Ciudad Nueva; al sur con la Colonia Roble Oeste, de por medio la
Quebrada El Puesto; al Oeste con Bodegas Industriales y al Este con la

Embotelladora la Reyna (Imagen N° 11).

La Residencial es un complejo habitacional proyectado en un area de
aproximadamente 10 hectareas de topografia irregular, con una proyeccion

para construir mas de 300 viviendas.
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Un proyecto
desarrollado por:
t
st i
Inmobiliarios
Aeropuerto 7/ NCEHSA
Gasolinera Texaco

Imagen 11: Plano de ubicacion de Residencial Portal del
Bosque
Fuente: http://www.psi.hn/res/portal-a3.html

Motivos estilo de vida

Para el disefio de la urbanizacibn cerrada hicieron énfasis en cuatro

importantes factores:

o ubicacion,
o arquitectura y urbanismo,
o respeto por la Naturaleza,
o seguridad
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El proyecto Portal del Bosque se divide en tres cluster, sector de town house,
un sector para las villas y su &area social comun para toda la residencial.
(Imagen N° 12)

Imagen N¢. 12, Urbanizacién Porzal del Bosgue
Fuente: hitp://www.psi.hn/res/portal-a2.himl#

Elemento fisico

La urbanizacién tiene un acceso principal para todos los residentes, con una
calle central; se divide en cuatro circuitos cerrados (o cluster) con cincuenta
viviendas cada uno, con acceso Yy control independiente, calles internas, con
modelos de viviendas diferentes. El proyecto también consta de areas de uso

comun.
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Ubicado en el acceso de la urbanizacibn se encuentra diez locales
comerciales que varian entre 50 y 190 mtrs2, los cuales estan destinados al
area de comercio que dan servicio a las familias del complejo Residencial
Portal del Bosque asi como a las zonas aledafias tales como Ciudad Nueva,
Los Robles, Universidad Catdlica. Las instalaciones comprenden un area de
estacionamiento para visitas con capacidad de 28 vehiculos, planta
generadora de energia eléctrica, cisterna, servicio de vigilancia las 24 horas.

Acceso a Residencial Portal del Bosque. Foto Ivonne Chain, 2012

4.1.1. Areade Viviendas

La primera etapa consta de cinco modelos de vivienda (Cuadro N°. 5)
gue varian en area de terreno como en area de construccion,

dependiendo del modelo y area verde.
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Cuadro N° 5 Modelos de vivienda de la primera etapa,
Residencial Portal del Bosque
Modelo A il AlTEE) .d,e Niveles
terreno (m2) | construcciéon (m2)
Los Cipreses 108 129 un nivel
El Olivo 285.15 129.70 un nivel
El Aimendro 285.15 188.40 dos niveles
140.14 (modelo 1) dos niveles
Las Acacias 285.15
192.20 (modelo 3) dos niveles

FUENTE: Elaboraciéon propia en base a http://www.psi.hn/res/portal-b1.html ht

La segunda etapa consta (Cuadro N°. 6) de tres modelos de vivienda
que al igual que la primera, son de diferente area de construccion y

constan de un area de parqueo para visitas y area verde:

Cuadro N° 6 Modelos de vivienda de la segunda etapa,
Residencial Portal del Bosque
Modelo ATERL AUEE _c!e Niveles
terreno (m2) | construccién (m2)

El Laurel 141.55 201 Un nivel

i 198 (modelo 1A) dos niveles
El Alamo 267.60

222 (modelo 1B) dos niveles

FUENTE: Elaboracién propia en base a http://www.psi.hn/res/portal-b1.html

La tercera etapa, (Cuadro N°7) consta de dos modelos de vivienda y
cinco edificios de cuatro niveles cada uno con cuatro town houses cuyo

interior son dos niveles:
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Cuadro N° 7 Modelos de vivienda de la tercera etapa,
Residencial Portal del Bosque
Modelo A BE AT .d,e Niveles
terreno (m2) | construcciéon (m2)

198 (modelo 1A) dos niveles

El Alamo 267.60
222 (modelo 1B) dos niveles

Town House 312.00 156 dos niveles

FUENTE: Elaboracion propia en base a http://www.psi.hn/res/portal-b1.html

Town House de la tercera etapa; foto Ivonne Chain. 2011

La cuarta etapa, se inicié en junio del 2011 con la pre-venta de 66 villas

cada una de dos niveles de un area de 135 m?, con un area de terreno

de aproximadamente 160 m2.
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Cuarta etapa, construccion de 66 villas. Foto Ivonne Chain, 2012

4.1.2. Area Social

El Club Portal del Bosque, cuenta con area de quiosco techado, un area
de piscina con sus vestidores, area verde, area social, canchas; El uso
de las instalaciones es para los residentes de acuerdo a la
disponibilidad, tiene derecho a poder invitar a amistades siempre y
cuando se dé un listado de las personas que van acceder a la
Residencial.
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Area Social de Residencial Portal del Bosque. Foto Ivonne Chain, 2012

4.1.3. Manual Operativo de Convivencia

La Desarrolladora Proyectos y Servicios Inmobiliarios (PSI), ha
elaborado un manual operativo y un régimen juridico de los
condominios como herramienta para orientar a los residentes de las
ventajas de vivir en una urbanizacion cerrada asi como los derechos y

deberes de cada uno de los residentes.

En este reglamento se especifica que la Residencial Portal del Bosque
contard con un patronato una vez terminado el proyecto que estara
conformado exclusivamente por los propietarios de las unidades
habitacionales del condominio. El Patronato es el ente representativo de
los propietarios de casas del condominio que velara por el cumplimiento

del manual operativo y el régimen juridico del condominio.
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El manual consta de cinco capitulos:

cuota de mantenimiento;
espacios comunes;
recomendaciones para el cuidado de la casa,;

procedimiento a seguir en caso de dudas o atencién por

manteamiento;

las 10 reglas de oro de los copropietarios del condominio.

La cuota de mantenimiento es un pago mensual por vivienda que sera

fijada por el patronato, tiene caracter obligatorio y comprende:

a.

b.

g.

vigilancia y controles de acceso;

mantenimiento de areas verdes con sistema automatizado de riego;
mantenimiento de calles, drenajes y alcantarillado;

atencion al cliente — administracion;

mantenimiento del area social,

energia eléctrica para las areas comunes y

servicios de agua para cada vivienda y las areas comunes.

Para el mantenimiento de las areas verdes, de la limpieza de las calles

y drenajes y el area social, estara a cargo de una cuadrilla de

trabajadores que daran mantenimiento periédicamente o segun se

requieran a fin de conservar el estado apropiado.

Capitulo Cuatro, Estudio de Caso de Urbanizacion Cerrada 81



Caracterizacion de las Urbanizaciones Cerradas como Fendmeno Residencial Emergente en la
Ciudad del Distrito Central, Honduras

La residencial cuenta con una oficina administrativa para atender a los
propietarios. La administracion vela por el bienestar de las é&reas
comunes, lleva un control del mantenimiento y atiende sugerencias

respecto a la organizacion del complejo.

La administracién es la encargada de atender los reclamos de clientes
en cuanto al funcionamiento inicial de la vivienda y por el periodo de
tiempo que determine la garantia. Para hacer los reclamos del buen
funcionamiento de las viviendas la administracion cuenta con

formularios que deben de ser llenados por el residente.

El complejo Portal del Bosque cuenta con areas de uso comun tales
como areas verdes, la casa club, el centro comercial y una cancha
deportiva. Estos espacios son propios para el esparcimiento, descanso
0 entretenimiento y son espacios de dominio comun. Las areas de uso
comun seran traspasadas al Patronato Portal del Bosque una vez que

esté constituido formalmente.

El sistema de vigilancia y seguridad de la residencial cuenta con
agentes de seguridad. El acceso a Residencial Portal del Bosque se
hace por el boulevard de Los Alcaldes que es la calle principal a los

diferentes sectores de la residencial.

En dicho acceso hay una caseta con tranca o pluma mecanica que es
manipulada por sistema electronico de ingreso, y salida del complejo y
de cada sector, para esto cada propietario de vivienda sera dotado de
dos tarjetas, lo que permite el ingreso al complejo y su sector a

cualquier hora del dia o de la noche. Para salir de cada sector y de la
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residencial hay fotosensores que abre autométicamente la tranca de

salida.

En el caso de visitas que lleguen en vehiculo o a pie, estas deberan de
reportarse en la entrada principal a que sector van y a quien visitaran;
luego pasan a la posta de ingreso del sector al que van y seran
anunciados al residente via extension telefénica. El residente consentira

la entrada o en su defecto la no admision de la visita.
4.1.4. Régimen Juridico

El Régimen Juridico del Portal del Bosque comprende las normas de
convivencia a las que estan sujetos los inmuebles y las relaciones del
propietario con la administracion o el Patronato, consta de trece Titulos,

con 61 articulos.

Las unidades habitacionales son las areas privadas de propiedad
exclusiva y separada dentro de condominio que pasaran a ser
propiedad de las personas que las adquieren legalmente. Las unidades
habitacionales que conforman los condominios se destinaran
exclusivamente para fines de vivienda de sus propietarios Yy/o

ocupantes.

En el Titulo V de Derechos y Obligaciones de los Propietarios, en el
Capitulo | Derechos y Obligaciones, habla sobre cuales son los
derechos de los condominios de uso y disposiciones de su propiedad
sin mas limitaciones que las del régimen, el derecho al uso de las areas
y el formar parte del patronato como de las asambleas generales con
voz y voto siempre y cuando estén al dia con sus pagos de

contribuciones.
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El propietario de cada unidad habitacional podra hacer o autorizar que
se haga en su propiedad toda clase de obras o reparaciones, siempre y
cuando no dafie la seguridad del condominio. No podra colocar o
adherir en alguna parte exterior de su casa o area comunes, objeto
alguno incluyendo artefactos o implementos de cualquier clase, toldos,
sombrillas, voladizos, antenas, etc. o cambiar el color del exterior de su
casa. Para hacer estos cambios debe de contar con la aprobacion de la
asamblea de propietarios para no afectar el conjunto arquitectonico y
estructural del complejo.

De las Normas de Construccion del Titulo X de la Ampliacion: solo se
podran realizar las obras autorizadas Unicamente por la Junta Directiva
del Patronato o el desarrollador en apego al plano denominado

ampliacion permitida, que forman parte del reglamento.

No podran realizarse construcciones en las areas verdes frontales. Los
garajes de las casas tipo “B” y “C” podran cerrarse si se utiliza puertas
autorizada por el patronato. Los muros divisorios son compartidos por

los vecinos, por lo que no se podra utilizar esas paredes.
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CONCLUSIONES

En el Distrito Central el fendmeno de las urbanizaciones cerradas se presenta desde
la década de los 70. Se identifican cuatro urbanizaciones cerradas que fueron
disefadas como tal, por un “estilo de vida” de la época. Sin embargo como fenémeno
emergente es partir del afio 2000, cuando los urbanizadores lo ofrecen como un
nuevo producto urbanistico, siendo la oferta a la fecha de este estudio de 54

urbanizaciones cerradas.

Caracteristicas fisicas

En el caso del Distrito Central el tipo de urbanizaciones cerradas en los aspectos

fisicos muestra dos variantes:

a) Estas urbanizaciones cuentan con equipamientos colectivos, en algunos
casos un solo tipo de vivienda, en otros diferentes tipos de viviendas ya que
en algunos de estos proyectos habitacionales, la construccion de las viviendas
guedd a eleccidn del propietario. Pueden ser conjuntos residenciales con diez
0 menos residencias en la que comparten un muro, una tranca, caseta de

vigilancia, una sola calle con un solo acceso, como los servicios colectivos.

b) Hay otras urbanizaciones cerradas que superan las diez residencias y tienen
edificios de apartamentos, en donde el disefio contemplé que tuvieran
equipamientos colectivos propios de la urbanizacién, tales como pequefios
centros comerciales, supermercados, infraestructura recreativa o deportiva,
etc., uno o dos accesos controlados por guardias de seguridad con armas,
cuentan con varias calles internas, un muro perimetral, seguridad interna,

varios tipos de residencias, de una o dos plantas.
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Localizacion

En el Distrito Central la emergencia de las urbanizaciones cerradas, se esta dando
en la periferia de la ciudad, con inversion de capital privado, donde el promotor
inmobiliario compra suelo barato y desarrolla un proyecto bajo el concepto de

urbanizaciones cerradas.

Ubicados en lugares de poco desarrollo del area urbana, la mayoria se ubican en el
suroeste hacia donde esta creciendo la ciudad; aunque existen algunas en el centro
de la ciudad lo que contribuye a la cercania espacial con grupos de diferentes niveles

socio-econémico.

Los aspectos legales y convivencia

No hay una reglamentacion especifica en el reglamento de zonificacion de la Alcaldia
como ser el de Normas Transitorias de Actualizacion de Zonificacion y Normas de

Fraccionamiento, Obras y Uso del Suelo en el Distrito Central (2007)

Para la convivencia de los vecinos es determinado por la empresa urbanizadora. La
organizacion de los propietarios queda estipulada en los contratos de compra de la
vivienda para el mantenimiento y uso de las areas comunes, tienen un comité de
residentes que administra el funcionamiento de la urbanizaciébn y poseen un

reglamento de convivencia y regulacion sobre la construccion y disefio de viviendas.

Segregacion Residencial y Fragmentacion Urbana

El fenbmeno de las urbanizaciones cerradas se debe a un “estilo de vida” y a la

busqueda de un ambiente seguro y exclusivo.

El surgimiento de las urbanizaciones cerradas han sido justificadas frente a la
necesidad de protegerse de la inseguridad en la ciudad, sin embargo, la violencia y la

inseguridad ciudadana no lo es todo. Otra de las razones importantes de la
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aceptacion y éxito que estan teniendo estas, es que los residentes desean una mejor
calidad de vida por estar en zonas exclusivas, en un ambiente seguro y los
equipamientos colectivos, para las familias que cuentan con un ingreso que les

permita acceder a este tipo de productos habitacional.

El acceso a estas urbanizaciones cerradas es solo para los residentes, en donde los
ciudadanos que no habitan en éstos, no pueden acceder a ellos, cuentan con
seguridad privada las 24 horas del dia.

La evolucion observable de esta propuesta de urbanizaciones cerradas, también
incluye la oferta de proyectos de edificios multifamiliares en zonas central, donde ya
se cuenta con una infraestructura y que en su interior tienen una serie de servicios
exclusivos, pero que lo mas atractivo es la seguridad que estos complejos ofrecen.
Sin que la ciudad esté preparada para absorber los impactos principalmente de sobre
carga en agua potable y alcantarillado, fendbmeno que no ha sido incluido en esta
investigacion, pero por su modalidad son una variante de las urbanizaciones

cerradas.

En general podemos indicar que la practica del cerramiento colectivo aparece como
una cuestion de defensa colectiva frente a la delincuencia, la inseguridad ciudadana
y a la criminalidad, pero al mismo tiempo oculta el interés por aislarse del entorno
inmediato y por mantener el valor de las viviendas. Para el caso de cerramiento de
barrios, la organizacion comunitaria se vuelve una necesidad al crear los patronatos
o los comités es alli donde se encuentra el elemento interesante, la poblacién en
busca de respuestas tiene un fin comudn: la seguridad de su familia en su vecindario;
sin embargo en las urbanizaciones cerradas la reglamentacion de la convivencia es
parte de la relacion contractual al momento de adquirir el inmueble. Podria

aprovecharse esta condicién para que este vinculo social, pueda capitalizarse para
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desarrollar proyectos de interés para el desarrollo social, cultural y econémico de los

residentes de estos grupos residenciales.

Las urbanizaciones cerradas representan un caso extremo del fenémeno de
segregacion social urbana que se esta agudizando en Tegucigalpa. La razén por la
gue la gente opta por vivir en urbanizaciones cerradas combina la exclusividad con la
necesidad. Sin embargo, es una solucién a la que unos pocos “privilegiados” tienen

acceso.

Las urbanizaciones cerradas son desarrolladas para las clase media y alta, son
reflejo de la sociedad que estamos viviendo del individualismo por sobre la vida
comunitaria. Con esto se estad creando una desigualdad al privatizar el espacio
publico (en aquellos casos en se ofrece equipamiento colectivo) en beneficio de unos
pocos, pero demandando en igualdad los beneficios de la ciudad abierta y publica

gue se provee a todos los ciudadanos.

La segregacion residencial es el resultado de la fragmentacion social urbana,
producto no solo de causas estructurales, sino también de las decisiones tomadas
por los actores sociales, en donde la clase alta tiene las diferentes opciones para
elegir su inmueble de acuerdo a sus posibilidades y donde la clase baja es
segregada a las zonas mas desfavorecidas. Podemos indicar que la segregacion
espacial resultante de las urbanizaciones cerradas es producto de la accion realizada
por inversionistas y aceptada por los residentes para excluir a otros individuos de su

espacio, sobre la base de la diferencia social.

Las urbanizaciones cerradas surgen para satisfacer un nuevo estilo de vida con el
pretexto de la inseguridad y la violencia urbana. El acceso controlado y exclusivo a
los propietarios (trancas, verjas, muros, barreras de control electronico de acceso,

guardias de seguridad, camaras de vigilancia). La privatizacibn de espacios
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habitualmente publicos (calles, plazas, centros comunitarios, servicios Yy

equipamientos urbanos).

Es evidente que se apuesta por una ciudad ajena al ciudadano. Con este tipo de
actuaciones se consolida cada vez mas la falta de cultura de vivir la ciudad. Poco
apreciamos la falta de espacios publicos de calidad, sélo nos preocupa la circulacién
vial, el espacio de estacionamiento vehicular, hemos pasado de la fortificacion de

nuestras residencias a la fortificaciéon de nuestro vecindario.

Sera necesario nuevos estudios para conocer sobre la cohesion social de los
residentes de estos complejos habitacionales, y si las personas que viven en estos

sectores han satisfecho su necesidad al aislarse completamente de los demas.

La proliferacion actual y futura de las urbanizaciones cerradas en el contexto de la
sociedades urbanas donde las infraestructuras estan poco desarrolladas, solo
conducira al crecimiento de las desigualdades sociales en las ciudades fuertemente
fragmentadas, privando a los hogares pobres del acceso a numerosos servicios y
equipamiento urbanos. Por lo tanto, esta forma residencial segregativa segun las
tendencias tedricas de andlisis del problema constituye una amenaza a la cohesion

social de las sociedades urbanas.
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Gaceta Municipal - seccion A

Tegucigalpa, M.D.C. - Lunes 1 de enero de 2007.

Num. 00001

€) Licencias de Operacion Temporal de Circos: Ademds de lo establecido en el
literal d) de este articulo:

¢.1 Paralos propietarios Nacionales, por cada funcién

Lps. 300.00 )

¢.2 Paralos propietarios Extranjeros, por cada funcién

Lps.1,100.00

D) Licencias de operacién temporal de espectaculos culturales o conciertos
musicales nacionales e internacionales de toda clase, presentacion de obras
teatrales y similares, artisticas y similares, fiestas musicales, boxeo, luchalibre,
instalaciones de bingo o de loteria de cartén, espectaculos de toda clase con
animales amaestrados y otros no especificados en éste Plan, pagaran el diez
por ciento (10%) de los ingresos brutos o totales percibidos de estas
actividades. se cobrara solamente un 5% de los citados Ingresos cuando las
presentaciones Artisticas se desarrollen confines benéficos.

E) Autorizacion de rifas sin fines benéficos y con fines de promocién mercantil
parala clientela o venta de productos: 10% del valor comercial rifado

ARTICULO 100: Para que un negocio, establecimiento comercial, o una
institucion sin fines de lucro, pueda funcionar en el término Municipal del
Distrito Central, es obligatorio que los propietarios o sus representantes
legales obtengan previamente el permiso de operacion, debiendo renovarlo
en el mes de enero de cada afio. Las personas naturales o juridicas,
instituciones sin fines de lucro, que operen un negocio o establecimiento
comercial, sin el correspondiente permiso de operacién de negocios; o que
realicen un evento de duracién temporal sin la correspondiente licencia, se les
aplicaré una multa, de acuerdo alos ingresos y a la siguiente tabla:

INGRESOS DE HASTA MULTA

1.00 L. 50,000.00 - L 500.00
50,000.01 100,000.00 1000.00
100,000.01 300,000.00 2000.00
300,000.01 500,000.00 3000.00
500,000.01 1,000,000.00 4000.00
1,000,000.01 enadelante 5000.00

Si transcurrido un mes, en caso de actividades permanentes y cinco dias en
caso de actividades temporales, de haberse impuesto la mencionada sancién
no se hubiera adquirido el respectivo permiso se le aplicara el doble de la multa
impuestay el cierre temporal hasta normalizar su situacion legal.

En caso de que persista el incumplimiento por treinta dias calendario se
procederaal cierre o clausura definitiva del negocio o actividad.

MATRICULA DE ARMAS DE FUEGO

ARTICULO 101 : A las personas naturales o juridicas previo el tramite para

(obtener el permiso de portar armas de fuego comerciales ; revolver de todo

tipo, de calibre corto, fusiles livianos de todo tipo, calibre largo y escopetas de
calibre largoy recortado se pagara por concepto de matriculauna tasa
de Doscientos Lempiras ( L.200.00 ). Para las personas domiciliarias en el
Distrito Central, solo sera valido el permiso extendido por esta Municipalidad.
Corresponde ala Secretarfa Municipal el Registro de Armas de Fuego.

CAPITULO VIl
USO DEL SISTEMA VIAL URBANO
TRANSITO Y TRANSPORTE

ARTICULO  102: Corresponde a la Municipalidad la titularidad, uso,
regulacion y administracion de las vias urbanas; es responsabilidad del
Departamento de Ordenamiento Vial de la Gerencia de Desarrollo Urbano
vigilar el cumplimiento de las disposiciones de este Plan y demds normas

Asimismo, le corresponde al Departamento de Ordenamiento Vial la
autorizacién de uso de vias piblicas para actividades temporales de caracter
deportivo, cultural, religioso o de cualquier otra naturaleza licita de
conformidad con la Ley de Policia y Convivencia Social. Ademas, lo concerniente
a la sefializacion vial, instalacion y mantenimiento de seméforos, y el
establecimiento de los sentidos de circulacion.

El Departamento de Ordenamiento Vial, por medio de la Seccién de Ingenierfa
de Transporte concedera permiso de estacionamiento por periodo anual o
fraccién, para la colocacion de boyas, timulos, brazos mecénicos, casetas de
vigilancia, estacionamientos para cargay descarga, transporte piiblico urbano
e interurbano, puntos de taxis colectivos, microbuses y otros usos dentro del
4rea metropolitana. Para la concesion de las autorizaciones respectivas se
deberd hacer la coordinacion, en lo que corresponde, con la Direccién Nacional
de Transito de conformidad con la Ley de Transito. La solicitud para el permiso
yel pago respectivo deberd realizarse durante el mes de Enero.

Estos permisos y surenovacién pagaran de acuerdo a la siguiente tabla:

Vehiculos livianos de carga y descarga tipo pick-up, camionetas, turismos,
microbuses, Carmelitas y similares, SEISCIENTOS LEMPIRAS (L.600.00)

| anuales.

Vehiculos de carga y descarga pesados de dos ejes tipo camién, furgonetas y
similares, y de traslado de valores SETECIENTOS CINCUENTA LEMPIRAS
(L.750.00) anuales.

Vehiculos pesados de tres o més ejes de carga y descarga tipo furgén, rastras,
cabezales y similares, NOVECIENTOS LEMPIRAS (L.900.00) -anuales. La

Autorizacion de estacionamiento para estos vehiculos se extendera de 6:00

p.m. a 6:00 a.m. Por cada permiso temporal de estacionamiento entre las
horas indicadas en el parrafo anterior, se cobrard CIEN LEMPIRAS (100.00)
diarios por unidad, excepto los casos de donaciones calificadas por la

| Administracién de laAMDC.

Por permiso de estacionamiento de puntos de taxi colectivos se cobrara
seiscientos lempiras (Ips.600.00) por unidad de forma anual, por microbuses y
buses interurbanos se cobrara anualmente Setecientos cincuenta Lempiras
(L.750.00) por unidad, tarifa que sera anual con derecho a 25 metros lineales
de estacionamiento.

En cada permiso la Seccién de Ingenieria de Transporte ordenard las
modalidades del estacionamiento de cada unidad motorizada, de acuerdo al
reglamento municipal de transito correspondiente y ordenanzas emitidas por
la Corporacion.

A) Por el otorgamiento de dreas para estacionamientos particulares se
cobrara Trescientos Lempiras (L.300.00) anuales por metro cuadrado. Este
mismo valor se les cobrard a las terminales de transporte interurbano, cuyos
operadores estan en la obligacion de contar con terminales para prestar el
servicio. .
B) Por autorizacion para la colocacion de sefiales viales en zonas
residenciales que lo solicitaran, para control de la velocidad previa inspeccion,
se pagara doscientos Lempiras (L. 200.00). El mismo concepto se aplicara por
lainstalacion de tubos de retencion en las aceras y vias publicas.

€) Por lainstalacién de brazos mecénicos para el control vehicular se cobrara
un mil ochocientos Lempiras anuales (L 1, 800.00) y se autorizaran
(nicamente en calles sin salida en zonas residenciales. El mismo valor se
cobrara por estructuras para establecer limites de altura para la circulacion de
ciertos vehiculos. Estos valores también podran ser cancelados de manera
semestral, pagando su equivalente respecto del valor anual. Por la instalacién
de casetas de vigilancia debidamente Reglamentadas se cobraré quinientos
Lempiras anuales (L 500.00).

Enel caso de las autorizaciones establecidas enlos incisos a, by ¢, cuando sea
por primera vez, se cobrara su valor equivalente respecto del afio, segin la
fecha de su presentacion cuando proceda.

vigentes sobre la materia.

@
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Tegucigalpa, M.D.C. - Lunes 1 de enero de 2007. Num. 00001
Se notificard a la Direccién Nacional de Transito, de todos los permisos

‘ solicitados que no sean retirados dentro de los Treinta (30) dias siguientes a 1,000,000.01 a 2,000.000.00 90.00

| suautorizacion, a fin de que los Vehiculos que ejecuten la respectiva actividad 2,000,000.01 a 5,000.000.00 400.00
no puedan ejercerla hasta que presenten dicho permiso; en caso de e
incumplimiento la AMDC se sancionara al infractor y Transito decomisaré la 500000001 enadelante | 600.00

‘ unidad. Esta labor se hara con los inspectores de la Gerenciade METROPLAN Rt t2 5. cobrark manovsiicate  om conjone cod ol Impuesto o Idete comorcle Y SR,

| ylacolaboracién dela Direccion Nacional de Trénsito.

cada afio, caso contrario se hace acreedor a la multa establecida en el Articulo
78inciso d) de este Plan. Los taxis, asi como los propietarios de vehiculos que
ejecuten el estacionamiento exclusivo, la actividad de carga y descarga o el
embarque o desembarque de pasajeros sin el permiso correspondiente, seran
sancionados con una multa equivalente al Cincuenta por Ciento (50%), sobre
el valor a pagar por este concepto ademas de solicitar de inmediato el permiso
enreferencia, el cual seré otorgado y cobrado por el periodo del afio completo.

‘ Es obligatorio la obtencion del respectivo permiso durante el mes de Enero de

En el caso de estacionamientos exclusivos cuando estos estén sefializados
por conos rines, rétulos, etc., estos seran decomisados y serén devueltos a sus
propietarios previo el pago de Cincuenta Lempiras de multa por cada uno (L
50.00).

‘ Se instituye la contribucion especial por el uso de vias piblicas para los
conductores de vehiculos que ingresan y salen de la ciudad capital , con el
objeto de desarrollar obras de beneficio y mejoramiento en las mismas; para
tal efecto la Corporacién Municipal desarrollara la regulacién del sistema de

‘ peaje.

|

|

CAPITULO IX
MERCADOS Y VENDEDORES INFORMALES

“ ARTICULO 103 : El funcionamiento de los mercados en la ciudad capital,

constituye un servicio publico, cuya prestacion ser realizada, regulada y
vigilada por la Gerencia de Servicios Publicos de conformidad a lo establecido
‘ en el Reglamento de Mercados correspondiente.

ARTICULO 104: Los vendedores informales temporales pagaran una cuota
Gnica de veinte lempiras diarios o de seiscientos lempiras mensuales. Esta
cuota corresponde a la prestacién de servicios de limpieza, seguridad y
administracién de los vendedores informales. Ninguna Asociacion de
Vendedores esta autorizada para cobrar cuotas por espacios ocupados y
demas servicios que presta alaAMDC.

El ordenamiento y control de estos vendedores es regulado por el Acuerdo
No.134-02 del 07 de noviembre del 2002.

CAPITULO X
TASA DE SEGURIDAD

ARTICULO 105: Se cobrara como contribucién a la seguridad ciudadanayala
convivencia comunitaria un monto correspondiente al costo de construccion y
los servicios de Centros de Atencién Preventiva y Policial Inmediata (CAPI) y
‘ costo de construccion de canchas polideportivas a ser operados en los
barrios en desarrollo de la capital.

Este costo se distribuira en relacién directamente proporcional a los diferentes
niveles de ventas sobre los que se paga el Impuesto de Comercio, Industria y
Servicios, y latasa sera la siguiente:

Niveles de Ingreso por Venta | Tasa Mensual por Contribuyente
De 000 a 100,060.00 ‘ Lps. 10.00 ]
10000001 2 60000000 | 2000 |
600.00001 a 1,000.000.00 ] 6000 |

Los negocios comprendidos dentro del casco histérico y/o en aquellas zonas

de la capital en donde se haya efectuado el proceso de desalojo de ventas

ambulantes, pagaran la tasa de sequridad ciudadana con el fin de evitar la
| ubicaciénilegal delas mismas, de conformidad a la siguiente Tabla:

Niveles de Ingreso ;;or Venta 7 Tasa iengal por Contribuyente

[De 000 a 10000000 | *Lps. 75.00

10000001 a 60000000 | 37000 |
(60000001 a 100000000 | 80000
| 1,000,00001 a 2,000.000.00‘ 1200.00
200000001 a 500000000 | 16000
| 500000001 enadelamte | 260000 - |

a4 ke et = ot o et e Il s oo

Parala administracion de los fondos establecidos en la tabla que antecede se
constituird un Fideicomiso con una de las instituciones del sistema Bancario

Nacional.

ARTICULO  106: Los fierros de herrar ganado deben registrarse en la
Secretariay pagaran asi:

[ - Matricula por primeravez..........ureonne. L. 150.00
| - Renovacion de Matricula...........vuseesssessrs L 75.00
% Marquillas L. 75.00

- Autorizacion para elaborar fierros de herrar... L. 50.00

TITULO VI
MULTAS Y SANCIONES

ARTICULO 107 : La comprobacion de haberse presentado una declaracion
coninformacién falsa con el objeto de evadir el tributo municipal se sancionara
con una multa equivalente al 100% del impuesto evadido, sin perjuicio del
pago del tributo y el cumplimiento de otras sanciones tipificadas en las leyes
respectivas.

ARTICULO 108 : Cuandoeel propietario y/o Director de una obra no cumpliere
con el reglamento de zonificacion, urbanizacién, lotificaciones y-
construcciones dar lugar a las sanciones siguientes:

A) Por la ocupacion de las aceras y vias piblicas con material de desechos sin
el permiso correspondiente L.150.00 diarios

B) Por estar construyendo en dreas piblicas L.150.00 diarios y la demolicion
de lo construido inmediatamente, cargéndole el costo de la demolicién al
infractor.

€) Que no acate tal disposicion para legalizar su situacién el la Gerencia de
Metroplan, previa paralizacion de los trabajos, pondra la vigilancia de agentes
‘ de policia y por la misma el propietario o responsable pagara la suma de

Lps.150.00 diarios, durante el periodo necesario para normalizar la situacién
més la correspondiente multa.
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CERTIFICACION

LA INFRASCRITA SECRETARIA MUNICIPAL DEL DISTRITO CENTRAL,
CERTIFICA: EL ACUERDO No0.023 CONTENIDO EN EL ACTA ORDINARIA No.009
DE FECHA VEINTISEIS DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL ONCE, LA CUAL
LITERALMENTE DICE:

“ACUERDO No.023.- CONSIDERANDO: Que la Corporacion Municipal es el
organo deliberativo de la Municipalidad, electa por el pueblo y maxima autoridad
dentro del término municipal, en consecuencia le corresponde ejercer entre otras, la

facultad de recibir, aprobar o improbar todo tipo de solicitudes.

CONSIDERANDO: Que los actuales niveles de inseguridad en la ciudad capital y su
crecimiento a diario, estdn caracterizados por una gran cantidad de asaltos en
viviendas, invasiéon de la delincuencia comun y organizada en los barrios y colonias

de la capital, generando incertidumbre de los capitalinos en todos los sectores.

CONSIDERANDO: Que es responsabilidad de la Municipalidad, garantizar la
convivencia ciudadana, con seguridad, asi como de adoptar todas aquellas medidas

dentro de su autonomia y de conformidad con la Ley.

CONSIDERANDO: Que la actual legislacion Municipal no permite la Instalacion de
cierres permanentes en ninguna via, peatonal ni vehicular, siendo posible
Unicamente la fijacion de trancas o brazos mecénicos, en aquellas calles que tengan

la particularidad de ser “sin salida”.

CONSIDERANDO: Que es responsabilidad de las municipalidades asegurar la
participacion de los ciudadanos del municipio para la solucion de sus problemas en

coordinacion con las autoridades correspondientes.

Reglamento para la Creacion e Instalacion de Circuitos Cerrados de Circulacion y Seguridad, Colonias Mas
Seguras
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POR TANTO: La Honorable Corporacion Municipal del Distrito Central, en uso de sus
atribuciones y en aplicacion de los Articulos 296 de la Constitucion de la Republica;
13, Numeral 2, 25 Numeral 1 y, 65 de la Ley de Municipalidades; 13 del Reglamento
General de la Ley de Municipalidades ,118 de la Ley General de la Administracion
Publicay 1, 4, 8, 9, 10, 15, 19, 27, 28 y 33 de la Ley de Policia y Convivencia Social.-
ACUERDA: ARTICULO PRIMERO: Aprobar el REGLAMENTO PARA LA
CREACION E INSTALACION DE CIRCUITOS CERRADOS DE CIRCULACION Y
SEGURIDAD, COLONIAS MAS SEGURAS, EL CUAL LITERALMENTE DICE:

“REGLAMENTO PARA LA CREACION E INSTALACION DE CIRCUITOS
CERRADOS DE CIRCULACION Y SEGURIDAD, COLONIAS MAS SEGURAS

TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO |
GENERALIDADES

Articulo 1.- ALCANCE. El presente reglamento establece los parametros de
autorizacion e instalacion de medios de control de seguridad y circuitos cerrados de

circulaciéon aplicables en los barrios y colonias del Distrito Central.

Articulo 2.- AMBITO DE LA APLICACION. Estas disposiciones se aplicaran a todos
los sectores de la capital que soliciten la instalacion de medios de control de
seguridad y circuitos cerrados, que alteren las caracteristicas fundamentales de

circulacién, peatonal y/o vehicular, en el Distrito Central.

Reglamento para la Creacion e Instalacion de Circuitos Cerrados de Circulacion y Seguridad, Colonias Mas
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CAPITULO Il
AUTORIDADES

Articulo 3.- DE LA DIRECCION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL: Corresponde

a la Alcaldia Municipal del Distrito Central por medio de la Direccion de

Ordenamiento Territorial o la unidad que haga sus veces, velar por el cumplimiento

del presente reglamento, a través de la emisién de informes licencias y dictamenes.

Articulo 4.- Corresponde a La Direccién de Ordenamiento Territorial:

a.

Dirigir el correcto y eficiente funcionamiento de cada una de las gerencias
gue la integran, asi como velar por que sus funcionarios y empleados
cumplan fielmente sus obligaciones, con estricto apego a la ética y a lo
contemplado en la Ley de Municipalidades, su reglamento General, el plan
de arbitrios, los acuerdos y ordenanzas municipales que se emitan, asi como

las leyes que corresponda.

Aprobar o improbar los proyectos de creacion de circuitos de seguridad y
circulacién y conceder o denegar, de acuerdo con este reglamento informes,

licencias y dictamenes para circuitos cerrados en general.

Inspeccionar que todos los proyectos que se realicen cumplan con las

disposiciones en este reglamento.

Ejecutar todas las disposiciones emanadas por la Corporacién Municipal que
corresponda a la Direccién de Ordenamiento Territorial

Establecer los procedimientos de organizacion, operaciéon y supervision para

lograr un optimo funcionamiento

Reglamento para la Creacion e Instalacion de Circuitos Cerrados de Circulacion y Seguridad, Colonias Mas
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CAPITULO IlI
RESPONSABILIDADES

Articulo 5.- RESPONSABILIDAD DE SOLICITANTES.

Las solicitudes y propuesta de proyectos o ante proyectos de creacién de circuitos de
circulacion y seguridad deberan ser presentados y firmados por el patronato del lugar
en cuestiéon, o en su defecto por juntas de apoyo vecinales, asociaciones de
residentes y/o vecinos organizados de un sector, asi como del profesional, pasante,
maestro de obras o encargado del estudio disefio y construccion de los dispositivos
de control, acompafado siempre por las firmas de al menos el 80% de los vecinos
involucrados; estos seran responsables todos de la veracidad de la documentacion
presentada y deberan firmar una declaracién jurada dando fe de que las firmas en el
documento corresponden al 80% al menos de los vecinos involucrados en el circuito

cerrado.

Articulo 6.- REGLAMENTO INTERNO DEL USO DEL DISPOSITIVO

Con el fin de garantizar el control, vigilancia y circulacion dentro de los circuitos de
seguridad, los solicitantes deberan presentar adjunto a su solicitud el reglamento
interno del uso del mismo, el cual seré revisado y de ser necesario modificado por la
Direccion de Ordenamiento Territorial previo a su aprobacion el cual podra ser

reformado en la medida que sea necesario.

Articulo 7.- RESPONSABILIDADES DE LOS PLANIFICADORES Y EJECUTORES
Con el fin de garantizar que la planificacion y ejecucién del proyecto cumplan con las
normas emanadas en el presente reglamento, los planificadores y constructores
deberan presentar un plano a escala donde se identifiquen claramente los puntos de
instalacion, especificando que tipo de dispositivo se instalara (Brazo mecanico,

Portén en calle vehicular y Porton en calle Peatonal o su combinacién) los cuales

Reglamento para la Creacion e Instalacion de Circuitos Cerrados de Circulacion y Seguridad, Colonias Mas 107
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deberan estar de acorde con el disefio recomendado por la jefatura de Ingenieria Vial
dependiente de la Gerencia de Movilidad Urbana. (Ver Anexos)

Articulo 8.- PRINCIPIO Y FINAL DE LA RESPONSABILIDAD PROFESIONAL.

La responsabilidad profesional se inicia con la presentacion de los planos y disefios y
finaliza con el otorgamiento de la constancia de obra finalizada, sin perjuicio de
investigaciones posteriores que deriven de la existencia de datos falsos que

impliquen responsabilidad

Articulo 9.- REMPLAZO Y/O RENUNCIA DE PROFESIONALES
Los representantes de la colonia o sector pueden bajo su responsabilidad cambiar a
los profesionales que figuren en el respectivo formulario, colocando al reemplazante.

(Ver formulario Anexo #1)

Articulo 10.- RESPONSABILIDADES RESPECTO A LA VIA PUBLICA Y LA
INFRAESTRUCTURA PUBLICA.

El patronato del lugar en cuestion, o en su defecto por juntas de apoyo vecinales,
asociaciones de residentes y/o vecinos organizados de un sector, seran
responsables solidaria y mancomunadamente, en el ambito de su competencia, de
garantizar que la construccién de obras no cause dafios en la via publica o en la
infraestructura publica, debiendo en caso de dafos, hacerse responsables de los

costos y trabajos de reparacion necesarios.

TITULO Il
DISPOSICIONES GENERALES PARA LA EMISION DE PERMISO DE
INSTALACION DE DISPOSITIVOS PARA LA CREACION DE CIRCUITOS DE
SEGURIDAD Y CIRCULACION
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CAPITULO |
GENERALIDADES

Articulo 11.- PERMISO DEL PROYECTO. Este es el permiso por parte de la Alcaldia
Municipal para la realizacion del Proyecto, entendiendo como tal, la instalacion de
brazos mecanicos, portones con cualidad de apertura de emergencia y portones
peatonales o una combinacion de los mismos, asi como cualquier otra medida que,
habiendo reunido los requisitos establecidos en este reglamento como en las
disposiciones que internamente establezca la Direccién de Ordenamiento Territorial

fuera aprobada

Articulo 12-. La construccion del proyecto sea de cualquier naturaleza, debera contar

con el permiso de la Direccion de Ordenamiento Territorial

Articulo 13-. Cada expediente serd recibido por el profesional de area, asignado por
la Gerencia de Control de la Construccion, segun la zona solicitante, este debera
comprender, formato de solicitud completo, hoja de firmas de la mayoria absoluta de
los vecinos involucrados, plano a escala con la ubicacion exacta de cada uno de los
dispositivos detallan la naturaleza de cada uno de estos, disefio de cada uno de los
dispositivos que deberan estar de acorde con los recomendados por la direccion de
Ordenamiento territorial, copia del reglamento de uso interno. (Ver Lista de

Requisitos, Anexo # 2)

Articulo 14-. Al recibir un ingreso la Direccion de Ordenamiento territorial entregara
un comprobante con la fecha y hora de la entrega de la solicitud completa. (Esta

debera llenar todos los requisitos segun la lista de requisitos en anexo # 2)

Articulo 15.- Al momento de realizar la revision del expediente, si se determina que

este esta incompleto o no cumple con las disposiciones emanadas en el presente
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reglamento, la direccion de Ordenamiento territorial emitira un certificado que
contenga las razones por las cuales no sera aprobado el proyecto (Ver Anexo # 3:

Flujo grama de procedimientos y Anexo # 2: Lista de requisitos)

Articulo 16.- EI comprobante de la recepcion de los documentos, firmado y sellado
por la gerencia que la Direccion de Ordenamiento Territorial autorice, NO faculta a
los representantes para el inicio de la obra, en caso que la obra inicie durante el
proceso de evaluacion se considerara que la obra no cuenta con la autorizacién y se
procederd a aplicar la sancion correspondiente, que consiste en la paralizacion
inmediata de la obra, aplicacion de las multas estipuladas en el plan de arbitrios
vigente, de resultar “no factible” luego del analisis, estudio e inspeccion del proyecto
se procedera a la remociéon y demolicién de los dispositivos construidos en la via

publica.

Articulo 17.- Corresponde a la Direccion de Ordenamiento territorial, emitir los

permisos para:
a. Instalacion de Brazos Mecanicos

b. Instalacion de Portones en calles vehiculares con cualidades de apertura de

emergencia
c. Instalacion de Portones en calles peatonales

d. Cualquier otro mecanismo que los vecinos organizados sugieran, siempre y
cuando cumpla con los requisitos y las disposiciones que sefale la Direccion

de Ordenamiento Territorial.

Articulo 18.- Resoluciéon de solicitudes. La direccion de ordenamiento territorial dara

trdmite a las solicitudes recibidas una vez completados todos los requisitos y debera
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extender la autorizacion en un plazo no mayor a 10 dias habiles. (Ver anexo #3: Flujo

grama de Procedimientos)

CAPITULO Il
EMISION DE PERMISOS PARA INSTALACION DE CIRCUITOS
DE SEGURIDAD Y CIRCULACION

Articulo 19.- RESTRICCION DE LA CIRCULACION CON BRAZO MECANICO. Se
podran instalar brazos mecéanicos en las boca calles de ingresos a zonas
estrictamente residenciales, que no afecten la circulacion libre y &agil en los
conectores principales y secundarios de las diferentes vias del Distrito Central, que
protejan la libre circulacion peatonal por las aceras y pasos peatonales adecuados,
gue cumplan con las recomendaciones de disefio para la zona especifica y que

reunan la calidad necesaria para el funcionamiento éptimo del mismo.

Articulo 20.- RESTRICCION DE LA CIRCULACION VEHICULAR Y PEATONAL CON
PORTON METALICO CON CUALIDAD DE APERTURA DE EMERGENCIA. Sera
permitida la instalacion de Portones metalicos en las boca calles de ingresos a zonas
estrictamente residenciales, que no afecte la libre y agil circulacion en los conectores
principales y secundarios de las diferentes vias del Distrito Central, quedando claro
gue estos restringiran de manera permanente la circulacién, tanto peatonal como
vehicular y solo se deberan abrir en caso de necesitarse frente a una emergencia,
siempre debera estar alguno de los miembros de la compafia de seguridad o comité
de vigilancia presto a realizar esta apertura y contar con las copias de las llaves
correspondientes bien identificadas, el disefio de estos debera ser de acorde con la
recomendacion de la Direccién de Ordenamiento Territorial, segun la zona solicitante

y deberan tener instalado en la parte superior un rotulo cuyo disefio debera de igual
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manera ser acorde al recomendado por la Direccion de Ordenamiento Territorial en
el cual llevara la leyenda del proyecto “colonias mas seguras”, el nombre de la
colonia y el nimero de la resolucion o permiso otorgado. (Ver anexo # 4: Disefio de

Rétulos)

Articulo 21.- RESTRICCION DE LA CIRCULACION PEATONAL CON PORTON
METALICO. Sera permitida la instalacion de porton metalico en las entradas a las
calles y callejones peatonales que no sirvan de conector principal entre bloque
colonias o barrios, para la instalacion de estos debera poseer copia de la llave todos
y cada uno de los vecinos involucrados o en su defecto el representante de la
compafiia de seguridad contratada o comité de vigilancia quien debera forzosamente
dejar pasar cuando asi lo deseen todos los residentes y sus visitas, quedando claro
gue ante la denuncia comprobada de alguno de ellos se procedera al retiro y
sanciones correspondientes, este debera se disefiado e instalado de acuerdo con los
disefios recomendados por la Direccion de Ordenamiento Territorial y deberan tener
instalado en la parte superior un rotulo estandar en el cual llevara la leyenda del
proyecto “colonias mas seguras”, el nombre de la colonia y el numero de la
resolucion o permiso emitido por la Direccidn, este también debera ser disefiado de
acuerdo a las recomendaciones de la Direccion de ordenamiento Territorial. (Ver

anexo # 7. Disefio de Portones)

Articulo 22.- CONTROL DE LOS VEHICULOS QUE INGRESAN A LOS CIRCUITOS
DE SEGURIDAD Y CIRCULACION. Para garantizar el eficiente control de los
vehiculos que ingresan a cada uno de los circuitos de circulacion estos deberan
portar en el vidrio frontal una calcomania que sera disefiado por parte de la Direccion
de Ordenamiento Territorial y costeado por los representantes de la zona, donde

debera estar escrito de manera clara el nUmero de permiso o resolucion otorgado, de
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acuerdo con el disefio recomendado por la Direccién de Ordenamiento Territorial.

(Ver Anexo # 6: Disefio de Calcomania)

CAPITULO IlI
PROCESO DE APROBACION E INSPECCION

Articulo 23.- La solicitud sera recibida por la unidad profesional de area encargada a
la zona correspondiente quien deberd revisar la documentacién de acuerdo a la lista
adjunta al formulario de solicitud y entregar la ficha de recepcion una vez
comprobado que se cumpla con todos los requisitos. (Ver Anexos: # 1: Formulario de

Solicitud, #2: Lista de Requisitos y #8: Ficha de recepcion)

Articulo 24.- La Direccion de Ordenamiento Territorial designara el personal de
campo, técnico, encargado de realizar la supervisibon de la zona solicitante,
convocando para este fin a la comision de seguridad ciudadana, estando estos
obligados a comprobar el levantamiento y veracidad de la aceptacion de al menos el
80% de los vecinos involucrados en el proyecto y presentar un informe donde se
determine la factibilidad o no del mismo y entregar un informe de supervisién en un
plazo de 5 a 20 dias habiles dependiendo de la magnitud de la comunidad. (Ver

anexo #4 Flujo grama de procedimientos) La Inspeccién tendra como proposito:

1. Verificar si el cierre de los puntos de ingreso afecta o no las rutas de
interconexién con calles aledafias a este barrio o colonia en particular

2. Si se cuenta con el presupuesto o las fuentes de financiamiento necesarias
para la instalacion de los dispositivos solicitados

3. En el caso de solicitud de cierre de calles peatonales, verificar si todos los
vecinos del bloque, previa presentacion del listado firmado, estan de acuerdo
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con esta medida, y si este cierre no afecta la libre circulacion de personas,
particularmente el paso de escolares a areas aledanas.

4. Es opcional para los vecinos el refuerzo de las areas peatonales con guardias
de seguridad privada, con excepcion de los puntos de ingreso vehicular que
obligatoriamente deberan contar con el personal calificado para este efecto

5. Enlainspeccion se debera considerar la existencia de matorrales o maleza en
solares baldios o en la via publica, depdsitos abandonados de materiales de
construccion, arboles derribados y otros obstaculos que pudieran servir de
refugio o de ocultamiento a delincuentes, haciendo sefialamientos oportunos
para la subsanacién de estas deficiencias.

6. Terminada la inspeccion se citara a los interesados a una audiencia a la
oficina de ordenamiento territorial, donde se les notificara sobre la aprobacion
de lo solicitado, haciéndoles la prevencion que la aprobacion final queda
sujeta a la inspeccion de las obras; si fuere denegada provisionalmente se les
haré saber las deficiencias encontradas y si fuere improbada por no llenar los
requisitos sefialados por el reglamento, se les notificara de esta resolucién en
la audiencia, sefialando las razones por lo cual la solicitud no fue aprobada.

Esta resolucion no admitira Recurso Alguno.

Articulo 25.- La Unidad receptora y supervisora debera entregar el informe a la
Gerencia de movilidad Urbana, donde se realizara una segunda inspeccion con el
objetivo de analizar el impacto vial que esta obra represente y determinar cuales
seran las medidas correctivas y complementarias que se deberan realizar antes de la
aprobacion, una vez cumplidos con todos los requisitos la Gerencia de movilidad
Urbana procedera a la redaccion del informe de factibilidad y visto bueno de la obra
en un plazo no mayor a 3 dias habiles. (Ver anexo # 4 Flujo grama de

procedimientos)
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Articulo 26.- Una vez completos los informes de factibilidad se procederan a la
redaccion del Permiso o Licencia por parte de la Direccion de Ordenamiento
Territorial, firmando un acta de compromiso con los representantes del sector donde
seran expuestos todos los términos y sanciones que llevarian a la cancelacion de
dicho permiso o licencia, en un plazo no mayor a 20 dias habiles. (Ver anexo # 4
Flujo grama de procedimientos)

Articulo 27.- Una vez entregada la licencia de aprobacion los representantes de la
zona deberan proceder a iniciar la instalacion de las obras de restriccion, quedando
sujetos a inspeccion por parte de la Alcaldia Municipal, quien verificara que esta
cumpla con el acta de compromiso, en caso de no ser asi serd suspendida las
autorizacion y aplicadas las sanciones correspondientes que van desde la
paralizacién de la obra y multas segun el plan de arbitrios, hasta la demolicién de las
construcciones y cancelacion de la autorizacién. Una vez Finalizadas las obras
segun el plazo estipulado, las dependencias involucradas nombraran una comision
de verificacion, preferiblemente integrada por las mismas personas que hicieron la
inspeccion preliminar a fin de constatar si las medidas solicitadas estan conforme a lo
proyectado y si cumplen las estipulaciones contempladas en el presente reglamento.

Se hara una verificacidbn minuciosa de los siguientes aspectos.

e Si el dispositivo funciona adecuadamente y de acuerdo al disefio del mismo

e Si hay sefiales de advertencia previo a los puntos de aproximacion a las
barreras

e Si se han tomado medidas necesarias y permanentes relacionadas a la
limpieza de la comunidad. En caso de deficiencias comprobadas, se hara los
sefialamientos del caso y un plazo prudencial para ser subsanadas antes de la

aprobacion final de la Alcaldia Municipal.
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TITULO Il
SANCIONES Y RENOVACIONES DISPOSICIONES FINALES

CAPITULO |
RENOVACION DE LICENCIA

Articulo 28.- La autorizacién extendida por la Alcaldia municipal por medio de la
Direccion de Ordenamiento Territorial deberd ser renovada todos los afios en un
periodo comprendido en los diez dias antes o diez dias después de la fecha de
emision, procediendo a cancelar el pago de la taza respectiva, que sera cancelada a
partir de la primera renovacion y dispensada en el momento de la emision a manera
de apoyo econdmico para la instalacién de los dispositivos y sometiéndose a una
evaluacion anual de funcionamiento, dependiendo de esta la renovacion o no de la

autorizacion.

CAPITULO Il
APLICACION DE LAS SANCIONES

Articulo 29.- Por la instalacion de dispositivos sin la autorizacién de la AMDC se
entregara una citatoria en donde se otorgara un plazo no mayor a 30 dias para
regularizar y legalizar la situacion de la obra, una vez cumplido el mismo sin
respuesta positiva, se procedera a la demolicibn y retiro de los dispositivos y
aplicacibn de la sancion correspondiente segun el plan de arbitrios a los

representantes de la colonia o sector.
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CAPITULO IlI
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 30.- Las zonas que tengan instalados estos dispositivos si la debida
autorizacion al momento de la emisién del presente reglamento, tienen un plazo
maximo de 90 dias para regularizar su situacion, rigiéndose durante este por las

normativas vigentes antes de su aprobacion.

ARTICULO SEGUNDO: El presente reglamento entrara en vigencia al dia siguiente
de su publicacion en el diario oficial “La Gaceta” PUBLIQUESE.- Sello f) Ricardo
Antonio Alvarez Arias, Alcalde Municipal, Juan Diego Zelaya, Vice-Alcalde Municipal
y los Regidores: Wilmer Raynel Neal Veldsquez, Mario Enriqgue Rivera Callejas,
Lorenza Durdn Lopez, Santos Eliseo Castro Pavon, Julio Romilio Salgado Osorto,
Doris Alejandrina Gutiérrez, Douglas Reniery Ortega Aguilar, Estela Hernandez
Vasquez y Carlos Alberto Andino Benitez.- Sello f) Cossette A. Lépez-Osorio A.,

Secretaria Municipal”.

Extendida en la ciudad de Tegucigalpa, Municipio del Distrito Central a los diecinueve

dias del mes de septiembre del afio dos mil once.

COSSETTE A. LOPEZ-OSORIO A.

Secretaria Municipal del D.C.
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